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ARTIGOS, 2.°,4°E6.°

Agravamento dos procedimentos e eliminacao de situacoes de isencao, por efeito de
alteracdo do conceito de “reconstrucao” (artigo 2.°-c):

» Boa parte dos procedimento deixara de estar sujeito a isencao, ficando sujeito a licenca,
porque conceito de “reconstrugdo” passa a ser muito mais estrito (artigo 6.°-1-e) e f) RJUE)

» Recongtrucéo ja ndo serd quando se pretenda “reconstituir a estrutura das fachadas”, mas
quando se pretenda reconstituir o “altimo antecedente valido”, 0 que frequentemente é
impossivel

« SO fica dispensada a utilizacdo do ultimo antecedente valido para “modificacbes que
decorram de corregbes construtivas que se revelem estritamente necessarias para a
melhoria da seguranca e salubridade do edificio”, mas a utilizacdo de conceitos vagos e
indetermi nados torna impossive ter certezas sobre quando se estara perante esta situacao
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ARTIGOS, 2.°,4°E6.°

“(..)

«C) «Obras de reconstrucio», as obras de construcdo subsequentes a demolicdo, total ou
parcial, de uma edificacao existente, das quais resulte a reconstitui¢céo da situacdo do ultimo
antecedente valido do edificio ou fragao, quando exista, nomeadamente da composicéo for mal
de todas as fachadas no que diz respeito as suas dimensbes e as relagbes entre vaos, a
manutencao dos cor pos balancados e recuados, e da cobertura, sem prejuizo de alteracoes dos
materiais da estrutura e de modificacbes que decorram de corregbes construtivas que se

revelem estritamente necessarias para a melhoria da seguranca e salubridade do edificio;
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ARTIGOS, 2.°,4°E6.°

Alteracdo dos critérios para licenca/comunicacéo prévia de loteamento, quando exista
Plano de Pormenor (PP) ou Unidade de Execucéo (UE), restringindo ou dificultando a
utilizacdo da comunicacao prévia (artigo 4.°-2-a) e 4.°-4-a)

 Utilizagdo de novos critérios vagos e indetermi nados como “finalidade” do PP ou da UE;

» Eliminagdo de critérios objetivos, como a data a partir da qual os PP podem justificar a
utilizacdo da comunicacgdo prévia

« Aumento das exigéncias do PP ou da UE como a necessidade de definirem o “indice de
imper meabilizacdo do solo

* Novas limitagbes como a exigéncia de definicdo no PP ou UE do “numero de pisos e
numero de fogos por piso”, quando antes apenas se exigia o “ndmero maximo de fogos”
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ARTIGOS, 2.°,4°E6.°

Alteracdo dos critérios para licenca/comunicacao prévia de constr ucao, alteracéo ou de
ampliacéo, restringindo ou dificultando a utilizacdo da comunicacao prévia (artigo 4.°-
2-C) e4.°-4-d)

» Deixa de bastar a existéncia de PP ou operacéo de loteamento para utilizar a comunicagao
prévia, passando a exigir-se que estes cumpram uma longa lista de requisitos;

« Aumento das exigéncias do PP ou operacdo de loteamento como a necessidade de definirem
0 “indi ce de impermeabilizacdo do solo”

Nota: redacdo final da proposta de lei de autorizacdo legislativa prevé possibilidade de
regime transitorio.
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ARTIGOS, 2.°,4°E6.°

Alteracdo dos critérios para licenca/comunicacdo prévia de obras de conservacao,
recongrucao, alteracdo ou demolicdo de imodveis classificados ou em vias de

classificacdo e obras de construcédo, alteracéo exterior, ampliacdo ou demolicao em
zonas de protecdo (artigo 4.°-2-d) e 4.%-4-|)

Em caso de PIP qualificado favoravel, estas obras ficam sujeitas a comunicagdo prévia
guando anteriormente estavam sujeitas a licenciamnento.
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ARTIGOS, 2.°,4°E6.°

Clarificacdo da abrangéncia da licenca ou comunicacdo prévia de obras em
empreendimentos turisticos (artigo 4.2, n.° 10)

» A licenca ou comunicacdo prévia de obras de construcéo de empreendimentos turisticos
abrangem as obras de infraestruturas ndo carecendo de obras de urbanizacéo.
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ARTIGOS, 2.°,4°E6.°

ISENCAO DE CONTROLO PREVIO URBANISTICO

Destaques

» A isencdo de controlo prévio aos destaques € alargada a possibilidade do destague ser feito
em aglomerado rural delimitado em plano municipal de ordenamento do territorio sem
necessidade de respeitar a area minima de cultura.
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ARTIGOS, 2.°,4°E6.°

ISENCAO DE CONTROLO PREVIO URBANISTICO

 Prevése que as obras isentas de controlo prévio podem dar lugar a cedéncias ou
compensacfes e ao pagamento de taxas.

* Ficam também sujeitas ainformacao sobre o inicio dos trabalhos
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ARTIGO 16.°

1. A camara municipal delibera sobre o pedido de informagdo prévia nos seguintes prazos
maximos;

a) 15 dias a contar do termo do prazo do saneamento e apreciacdo liminar, caso segja
formulado ao abrigo do n.° 1 do artigo 14.%

b) 45 dias quando se reporte a operacoes de loteamento e 20 dias no caso das demais
operacoes urbanisticas, caso segja formulado ao abrigo do n.° 2 do artigo 14.°, contados
a partir do termo do prazo do saneamento e apreciacao liminar;
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ARTIGO 23.°

A camaramunicipal delibera sobre o pedido de licenciamento nos seguintes prazos maxi mos,
sob pena de deferimento tacito:

a) 20 dias, no caso das obras de edificagdo e de demolicdo previstas nasalineasc) ai) do
n.°2 do artigo 4.°

b) 45 dias, no caso de operacdes de loteamento;

¢) 30 dias, no caso de obras de urbanizacao e trabalhos de remodelacao de terrenos.
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ARTIGO 23.°

ALTERACOES EM SEDE DE AUDIENCIA PREVIA

Artigo 24.°-A

a) E possivel alteractes ao projeto desde que se destinem acorrigir desconformidades
detetadas ou sejam conexas a essas

b) Pode haver lugar a novas consultas externas, a efetuar no prazo de 5 dias e 0 prazo
de pronincia é reduzido a 10 dias,
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ARTIGO 69.°

a) Prazo para declaracdo de nulidade urbanistica caduca ao fim de 3 anos a contar da sua
emissao;

b) Prazo para propositura da acdo pelo Ministério Publico caduca ao fim de 3 anos a contar
da sua emissao;

c) Prazo para propositura da ag&o popul ar caduca ao fim de 3 anos a contar da sua emisséo;

Excecéo: monumentos nacionai s e respetiva zona de protecao

Nota: redacéo final da proposta de lei de autorizacao legislativa— 3 anos
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ARTIGO 119.°

N&o pode ser apresentado o pedido de licenciamento, pedido de informacdo prévia ou
apresentada a comunicagdo prévia para operacdo urbanistica sem Declaracdo de Impacte
Ambiental favoravel (condicionada ou ndo) e sem Declaracéo de Conformidade Ambiental
do Projeto de Execucéo favoravel (condicionada ou ndo).
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