
IX SEMANA DA REABILITAÇÃO 
URBANA DO PORTO

SICC 
Sistema de Indicadores 
de Custos de Construção



O conceito:

● O SICC é um sistema de informação que visa apurar estatísticas de custos 

de construção, com base na amostragem de orçamentos elaborados 

para efeitos de financiamento à promoção imobiliária.

● Parte da colaboração com as instituições financeiras em promoverem 

junto dos seus clientes, os promotores imobiliários, uma metodologia de 

orçamentação estandarizada. Permite assim trazer transparência ao 

mercado da construção permitindo uma maior comparabilidade, em 

benefício de uma concorrência mais efetiva.

● Para as entidades financeiras permite um maior controlo de riscos e 

rigor de análise no financiamento de promoção imobiliária.

● Para as entidades da fileira da construção o SICC constitui uma valiosa 

ferramenta de benchmark, para a todo o momento aferir da 

competitividade da sua estrutura de custos e capacidade de orçamentar.
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Os promotores da iniciativa

● A iniciativa pertence à IMOESTATISTICA LDA, entidade que promove 

diversos Sistemas de Informação de mercado imobiliário e proprietária 

da marca e título editorial “Confidencial Imobiliário”. Com experiência 

comprovada de gestão de sistemas de informação similares e com 

experiência na relação com os stakeholders da fileira da construção e do 

imobiliário.

● O Professor Vasco Peixoto de Freitas e o Construct (FEUP) associam-se a 

este projeto, através de um contrato de direitos de autor, assegurando o 

apoio metodológico e conceptual ao sistema de informação, quer no 

momento da sua promoção como ao longo do seu desenvolvimento 

futuro.
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A Metodologia SICC – Os princípios básicos:

● A abordagem seguida em que estrutura os custos por “Elemento Construtivo” permite 

que se introduza a informação num formulário on-line quer com base em orçamento 

detalhado quer com base em orçamento preliminar.

● O objetivo é a recolha de informação por “Elemento Construtivo” (Estrutura / 

Envolvente / Interiores / Instalações / Custos Gerais) e por grande tipologia de obra 

(Construção nova / Reabilitação muito intrusiva / Reabilitação pouco intrusiva / Pouco 

intrusiva com ampliação)   

● A análise é assim numa lógica “top – down”, não detalhando em excesso os diferentes 

componentes de obra, mas visando em especial o custo global e real de obra por 

grandes rúbricas.

● A recolha de informação será realizada através de formulário on-line em sitio da 

iniciativa, que permita uma validação quer dos dados sobre cada obra.

● O tratamento de dados será baseado no principio do sigilo estatístico e privilegiando 

uma análise por âmbito geográfico e tipo de obra. 
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Para a fase piloto de primeiro teste, pedimos Orçamentos no modelo

de dados das entidades, com a primeira preocupação de testar o

modelo de dados!

Nesse contexto, contactámos um conjunto de promotores, empresas

de construção, de avaliação e de engenharia e recebemos dados dos

seguintes parceiros: AOF, Casais, Coporgest, DST, Ecociaf, Grupo

Ferreira, Grupo SIL, Garen, Kairos, Planbelas e Prof. Engº Vasco

Peixoto de Freitas.

Que no total nos forneceram cerca de 50 orçamentos.

Estes orçamentos foram introduzidos na plataforma desenvolvida

para esse propósito e, após extração dos dados, foram efetuados

apuramentos por elemento de construção, segmentados por tipo de

construção, que serão apresentados de seguida.
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Peso de cada capitulo no custo final

Gerais Estruturas Envolvente Interior Instalações



RESULTADOS CONSTRUÇÃO NOVA
Média dos custos em €/m2 de área bruta de construção acima da cota de soleira // valores sem IVA

Custos N Media SD P25 P50 P75

Gerais 24 240,51 € 134,87 € 149,22 € 216,47 € 316,53 €

Estrutura 24 324,45 € 141,13 € 226,58 € 290,78 € 386,13 €

Cobertura 24 30,44 € 20,77 € 16,53 € 25,11 € 37,74 €

Fachada 24 65,05 € 32,54 € 47,15 € 58,30 € 80,90 €

Vãos envidraçados 24 109,20 € 63,60 € 67,24 € 102,70 € 129,79 €

Portas exteriores 21 9,88 € 12,39 € 2,38 € 3,65 € 13,39 €

Pavimentos térreos 22 15,57 € 9,19 € 7,36 € 15,76 € 19,92 €

Envolvente 24 258,55 € 96,90 € 207,43 € 260,98 € 314,24 €

Paredes divisórias 24 60,51 € 48,89 € 34,59 € 47,72 € 73,38 €

Revestimentos de pavimentos 24 76,55 € 36,03 € 52,30 € 67,29 € 90,93 €

Revestimentos de tetos 24 30,44 € 20,77 € 16,53 € 25,11 € 37,74 €

Revestimentos de paredes 24 39,77 € 30,56 € 18,81 € 33,64 € 44,54 €

Vãos interiores 24 50,79 € 31,22 € 33,37 € 42,28 € 72,10 €

Equipamentos sanitários 24 36,96 € 21,36 € 24,78 € 32,42 € 50,27 €

Armários 23 50,60 € 22,93 € 37,30 € 44,39 € 55,73 €

Interior 24 420,38 € 171,97 € 309,19 € 359,31 € 563,53 €

Instalações 24 373,28 € 149,88 € 264,45 € 367,06 € 494,68 €

Total 24 1 617,16 € 556,78 € 1 285,23 € 1 505,14 € 2 115,29 €



RESULTADOS REABILITAÇÃO MUITO INTRUSIVA

Custos N Media SD P25 P50 P75

Gerais 19 219,60 € 153,50 € 86,77 € 171,59 € 327,08 €

Estrutura 19 226,21 € 154,43 € 115,87 € 175,96 € 312,17 €

Cobertura 18 30,94 € 21,55 € 14,98 € 21,83 € 44,44 €

Fachada 18 61,18 € 33,31 € 33,46 € 58,74 € 89,09 €

Vãos envidraçados 18 74,31 € 33,73 € 50,35 € 82,14 € 93,22 €

Portas exteriores 18 6,91 € 13,76 € 0,79 € 2,59 € 4,26 €

Pavimentos térreos 11 10,09 € 7,69 € 2,70 € 9,20 € 15,62 €

Envolvente 19 183,37 € 92,96 € 111,41 € 178,91 € 246,38 €

Paredes divisórias 19 54,81 € 25,55 € 37,89 € 51,41 € 70,99 €

Revestimentos de pavimentos 18 73,12 € 30,12 € 52,26 € 70,47 € 85,54 €

Revestimentos de tetos 18 30,94 € 21,55 € 14,98 € 21,83 € 44,44 €

Revestimentos de paredes 18 50,34 € 25,68 € 31,00 € 43,98 € 70,76 €

Vãos interiores 18 49,12 € 26,16 € 31,49 € 42,83 € 66,80 €

Equipamentos sanitários 18 34,07 € 22,83 € 17,30 € 28,59 € 45,46 €

Armários 18 46,71 € 43,29 € 16,91 € 36,91 € 64,82 €

Interior 19 397,35 € 231,28 € 261,80 € 371,33 € 465,87 €

Instalações 19 407,25 € 287,05 € 236,26 € 338,49 € 476,53 €

Total 19 1 433,78 € 647,75 € 951,57 € 1 363,16 € 1 858,96 €

Média dos custos em €/m2 de área bruta de construção acima da cota de soleira // valores sem IVA



RESULTADOS GERAIS

Custos N Media SD P25 P50 P75

Gerais 46 231,23 € 140,17 € 130,85 € 199,39 € 332,11 €

Estrutura 46 281,80 € 151,65 € 167,67 € 275,23 € 375,94 €

Cobertura 45 30,74 € 20,15 € 16,19 € 25,68 € 38,74 €

Fachada 45 62,85 € 31,79 € 37,30 € 58,27 € 80,08 €

Vãos envidraçados 45 94,69 € 53,92 € 57,12 € 89,80 € 118,88 €

Portas exteriores 41 8,36 € 12,67 € 1,32 € 3,17 € 9,73 €

Pavimentos térreos 34 13,43 € 9,05 € 6,33 € 13,16 € 19,67 €

Envolvente 46 223,47 € 98,89 € 157,76 € 226,05 € 291,87 €

Paredes divisórias 46 60,00 € 39,61 € 37,34 € 51,02 € 74,69 €

Revestimentos de pavimentos 45 74,46 € 32,49 € 51,22 € 67,48 € 88,86 €

Revestimentos de tetos 45 30,74 € 20,15 € 16,19 € 25,68 € 38,74 €

Revestimentos de paredes 45 44,85 € 28,04 € 23,39 € 37,40 € 58,02 €

Vãos interiores 45 49,07 € 28,10 € 32,96 € 39,04 € 67,92 €

Equipamentos sanitários 45 34,87 € 21,28 € 18,62 € 29,08 € 45,96 €

Armários 44 48,33 € 32,52 € 32,96 € 39,32 € 57,82 €

Interior 46 413,54 € 193,10 € 302,82 € 367,28 € 524,42 €

Instalações 46 377,73 € 215,91 € 239,74 € 333,35 € 487,68 €

Total 46 1 527,76 € 580,47 € 1 237,98 € 1 378,74 € 2 044,78 €

Média dos custos em €/m2 de área bruta de construção acima da cota de soleira // valores sem IVA



• AMP
• AML
• Norte
• Centro
• Alentejo
• Algarve

• Baixa (Até 3 000 m2)
• Média (De 3 000 até 10 000m2)
• Alta (Acima de 10 000m2)
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CERTIFICADO ENERGÉTICO 



Próximos Passos!

Novembro 2021 – Janeiro 2022
Em conjunto com sete bancos: Santander, Millennium BCP, Banco BPI,

Novo Banco, Caixa de Crédito Agrícola Mutuo, Banco Montepio e

Caixa Geral de Depósitos, foram convidadas 14 empresas avaliadoras

para criar uma base de dados de cerca de 300 orçamentos.

Junho de 2022
Apresentação das estatísticas produzidas dos relatórios submetidos.
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António Gil Machado              agil@confidencialimobiliario.com

Ricardo Guimarães              rguimaraes@confidencialimobiliario.com

Vasco Peixoto de Freitas vpfreita@fe.up.pt

João Quina jquina@confidencialimobiliario.com

OBRIGADO
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