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Evolucao da Populacao Residente

A.M.PORTO

VARIACAO NOS ULTIMOS 40 ANOS VARIAGAO NOS ULTIMOS 10 ANOS

-12% -41%
0.8% . -35%
A% 1981-2021 A% 2014 - 2024
) - T
-30% +65% 0% 1%

Fonte(s): INE. Andlise GIEE/CMPorto.
Nota(s): *Variagdo calculada com base nos dados dos Censos dos ultimos 40 anos (1981-2021). **Estimativas pds-censitarias da populacdo residente, revistas pelo INE em fungdo dos resultados
definitivos dos Censos 2021.

savills

Quatro décadas de
crescimento acelerado
deram lugar a um ritmo mais
moderado.

1981-2021

Porto perde 1/3 populacao,
Gaia e Matosinhos ganham
mais de 1/5 de populacao.

2014-2024

Porto volta a crescer
populacao e passa ser um
dos concelhos da AMP que
mais cresce.
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Educacao

TALENTO

savills

DIPLOMADOS NO ENSINO SUPERIOR
Numero total de estudantes diplomados** por ano letivo

Crescimento constante

101,213
95,608 Peso dos diplomados do desde 2018/2019.
85,799 90,920 89,640 Porto em Portugal(2024):
16,0% - 0
1J /o Aumento superiora 60%
Peso dos diplomados do em 2022/2023
Porto na Regido Norte (2024 ):
47,3% Porto representa quase
26,203 metade dos diplomados
Peso dos diplomados do
14,504 14,914 15,304 16,083 Porto na A.M. Porto (2024 ): no Norte de Portu gal.
E B ©® B 77,4% ,
2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023 E quase 80% da Area
Portugal B Porto Metropolitana do Porto.

— +18,0% (2024 vs. 2020)
. > +11,7% (2024 vs. 2020)

Fonte(s): INE. Andlise GIEE/CMPorto.
Nota(s): *Inclui estabelecimentos de ensino pré-escolar, basico e secundario. *Numero total de estudantes que completaram o curso em que estavam inscritos.
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Investimento Direto Estrangeiro nos novos projetos e
respetivo impacto na criacao de postos de trabalho

VALOR DO INVESTIMENTO E N¢ DE NOVOS POSTOS DE TRABALHO

5.887

3.853

1.020M€

2019 2020 2021 2022 2023

I DE em Projectos Greenfield == N2 de Novos Postos de Trabalho Criados por IDE

Fonte(s): Bureau van Dijk (Orbis Crossborder Investment). Analise GIEE/CMPorto.
Nota(s): Projetos de IDE anunciados no Porto (novas operagdes, expansoes, relocalizagdes ouco-localizages). Ndo inclui aquisi¢des e fusdes internacionais (crossborder M&A) ou outros tipos de investimento.

2024

savills
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Especializacao Produtiva

EMPRESAS savills
PESO DAS EMPRESAS DE SERVICOS INFORMATICOS NO EMPREGO
Top 3 nacional, em % do pessoal ao servigco das empresas™*

9

8

7 « Empresasde tecnologias

; de informacao empregam
+8% do total do setor

> terciario.

4

e /;/ Duplicagéo de

e percentagem entre 2019 e

2 L
2022.

1

0 Desaceleracao nos

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

ultimos anos com
aumento de outras areas
especializadas.

el Porto  emmfemms | jshoa Oeiras
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Mercado Turistico do Porto

PROCURA EOFERTA

NUMERO DE HOSPEDES E NUMERO DE ESTABELECIMENTOS DE ALOJAMENTO TURISTICO

913.88K

2019 2020 2021 2022 2023

I \imero de Hospedes e N (imero de Estabelecimentos Turisticos

Fonte(s): INE. Andlise GIEE/CMPorto. Nota(s): Nimero de hdspedes nos estabelecimentos de alojamento turistico, incluindo hotelaria, alojamentos locais com 10 ou mais camas e turismo no espago rural e de habitagdo.
Nos alojamentos locais sdo contabilizados apenas os alojamentos que possuem 10 ou mais camas.

488

2024

savills
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Licenciamentos para Obras de Edificacao

savills

Forte volume em 2019, sequido de VOLUME DE LICENCIAMENTOS
ajustame nto gradua| e Numero total de licengas para obras de edificagao**

estabilizacao.

573

A Habitacao mantém-se como o
segmento mais predominante nas
novas construcoes.

511 505
476

447 430
77

102

115

N2total de alojamentos no Porto:

135 352

444
(em 2021) 409 390 w1 ses 399
o) i 4
76% dos alojamentos sao
Residéncia Habitual
2019 2020 2021 2022 2023 2024
Habitagdo Familiar M outros

Fonte(s): INE. Andlise GIEE/CMPorto
Nota(s): *Inclui alojamentos vagos para venda, arrendamento ou por outros motivos. Ndo inclui licengas para obras de demoli¢®.
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Novos Projetos Residenciais

NO PORTO EM N2 DE UNIDADES

6000

5000

4000

3000

2000

1000

4 581€

4 106€

2017

Bonfim

Fonte(s): SIR — Pipeline Imobiliario

3938€

2018

I Paranhos

—
2019

Ramalde

2017 - 2019

UF Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde

N UF Centro Histérico do Porto

EEEE UF Lordelo do Ouro e Massarelos

N Campanh3

e \/alor m2
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Novos Projetos Residenciais

NO PORTO EM N2 DE UNIDADES

4 106€

6000

5000 4 581€

4000

3000

2000

1000

0 [ |
2017

Bonfim

Fonte(s): SIR — Pipeline Imobiliario

3938€

2017 - 2022

4 078€

4 590€

4 077€

2018

I Paranhos

—
2019

Ramalde

]
2020

UF Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde

2021 2022

N UF Centro Histérico do Porto

EEEE UF Lordelo do Ouro e Massarelos

N Campanh3

e \/alor m2
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Novos Projetos Residenciais

NO PORTO EM N2 DE UNIDADES

4 106€

6000

5000 4 581€

4000

3000

2000

1000

0 [ |
2017

Bonfim

Fonte(s): SIR — Pipeline Imobiliario

3938€

2017 - 2025

4 078€

2018

I Paranhos

—
2019

Ramalde

]
2020

UF Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde

2021 2022

N UF Centro Histérico do Porto

2023

EEEE UF Lordelo do Ouro e Massarelos

5523€

5273€

2024

N Campanh3

.
2025

e \/alor m2

savills
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Unidades Residenciais Vendidas no Porto

2017 - 2024

FOGOS VENDIDOS VS TEMPO MEDIO DE ABSORCAOQ
Porto

9,000 10
/ 8
700 \
/ g
6,000
()
5,000
5
4,000
4
3,000
3
2,000
2
1,000 1
0 0

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

I [ogo0svendidos e Tempo Médio de Absor¢do (meses)

Fonte(s): SIR — Confidencial Imobiliario
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Pipeline de Nov

PORTO

K

é | MAIA

MATOSINHOS -
- VIA
] NORTE
" HUs
(o) m
BARADA & !
"
, Q)
: CIRCUNYALACAD
e STREq
: PASIANKOS
» ' "\ AN} Al
RAMALDE

ALDOAR i

AMPANHA

MASGINAL

VITORIA,

e MIRA- :
tz1 -
GAIA SAD
NICOLAU 0, \
B WU .":"‘:;"
e 4o
>
A4
VILA NOVA

DE GAIA

os Empreedimentos Residenciais

savills

ZONAS

P ORIENTAL
£3,500 - €9,500

o

€4,500-€9,700

P CENTRAL
€4,000 - €9,600

P OCIDENTAL
€4,300 - £14,500

NORTE
€3,600 - €6,300

+3.100 UNIDADFS
EMCONSTRUCAO
71% vendido

Fonte(s): Savills Research


https://www.youtube.com/watch?v=5vmP0W1viCc
https://www.youtube.com/watch?v=tBZ_HQcuBCw
https://www.youtube.com/watch?v=GvfVotRotW0
https://www.youtube.com/watch?v=2B9EFcJKBv4

savills
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@, @&
[ ]

Porto Office Market |
OFFICE ZONES & LARGEST i savills
OCCUPIERS 2020 - 2025 @ :

Zone 7 | Maia

[
Zone 6 | Matosinhos o @ hﬂm(v:)u[\‘]h]g;aw SynUPSySw

accenture FedEx ==il . 2N s Sonae oﬁ%\as
KANTAR Vesias, "

MATOSINKOS ke Zone 5 | Other Zones Porto
-~
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' Engineering <N R
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. = & ‘3 GlobalMedia  PORTUGAL
.zf\GF ir) 71 It B Tkl : ; ! tad : .”“:. |
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Bio?ogicsy &x FUJ =F".M ': .
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’ : )
IR
o uenaE -

Zone 4 | Oriental

Zone 1 | Prime CBD Boavista ma _..4,‘.',1', W‘ pa
L ?'I'YA. ;‘&
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Tostomache £y %“ & g GONDOMAR MOIALNGIL
ch PLM\J e ascendi st = : .’ et ll’,’Manpower’ D 633:3 d@iraL

concentrix Deloitte.

Zone 2 | CBD Downtown

Zone 8 | Vila Nova de Gaia
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-inTrU " NATIXIS
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Porto Office Market

032025

EVOLUTION OF TAKE-UP
35,000 60%

30,000
40%

25,000
20%

20,000

0%

sqm

15,000

-20%
10,000

-40%
5,000

4%

-60%
2021 2022 2023 2024 2025

Ql N (Q? N Q3 Q4

Q3 YoY(%)

Fonte(s): Savills Research

YoY Variation

KEY NUMBERS

savills

TAKE-UP (sam)

Q3 2025: YTD Q3 2025:

17,739 27,254

(-41% YoY) (-54% YoY)

DEALS DONE

a32025: 17 vTD a3 2025: 40

(+31% YoY) (-27% YoY)

HIGHEST TAKE-UP (sam)
EXPANSION ZONES

Q3 2025: YTD Q3 2025:

11,286 12,875

PRIME RENT

€/sam
21,00€

(0% YoY)
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Porto Office Market

032025 savills

EVOLUTION OF PRIME RENT

30.00 €
< 20.00 € o o o
; : : -
£ o = P S P
o o )
Q ()
w 10.00 €
Sove e RendaPrime mantem-se
. Q12021 Q22021 Q32021 Q42021 Q12022 Q22022 Q32022 Q42022 Q12023 Q22023 Q32023 Q42023 Q12024 Q22024 Q32024 Q42024 Q12025 Q22025 Q32025 estével no 39 tri me Stre d e
2025, em linhacom
PRIME RENT VS AVERAGE RENT - 03 2025 mesma altura de 2024.
30 €
Valor mais elevado é
£ j0e observado na Boavista,
s zona prime de escritorios.
ﬁ 10 €
Centro historico e zonas
0e de expansao representam
Boavista Prime CBD Downtown CBD Expansion Zones Other Zones Matosinhos Maia VilaNova de Gaia

rendas mais elevadas,
depois da Boavista.

PrimeRent M Average Rent

Fonte(s): Savills Research
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Porto Office Market

032025
BUILDING COMPLETIONS VS TAKE-UP

50,000

45,000

40,000

35,000
B
g

— 30,000
2
el

2 25,000
£
3

£ 20,000
ko]
=
[}

15,000

10,000

5,000

0

2021 2022 2023 2024
B Building completions Take-up (sq m)

Fonte(s): Savills Research

YTD Q3 2025

90,000

80,000

70,000

60,000

50,000

40,000

30,000

20,000

10,000

Take-up (sg m)

savills

Procura por qualidade
levou a aumento de
correlacao com oferta
disponivel.

Nova construgao € pouco
especulativa, gerando
estabilidade da renda
prime.

Picos de 2023-24
resultaram de varios anos
sem nova construcao.
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Porto Flex Market

OFFICE ZONES & LARGEST .
OPERATORS 2020 - 2025 @

Zone 5 | Matosinhos: 6 operadores e 10.050 m?

@ SPACES. pEHouse mmaleo.:

Re‘é.US' ﬂ Hul - MATOSINKOS

Zone 3 | New Business Park - ZEP

savills

Zone 6 | Maia

VALOKRGO

Zone 5 | Other Zones Porto: 2 operadores e 3.830 m?

DEHOUSE JAVA

" COWORK

Re§u5“ L ACS| peHAouse m

THE PLACE TO BE

Zone 7 | Vila Nova de Gaia: 3 operadores e 4.050 m?

Re"é'ug" m DEHOUSE

ﬁ. nr .
4 O
e 1 . .
- Zone 4 | Oriental
vurbyns Ga f ComaTIMIACAS : ®
SCaTTA a / A ped,
T — O g
E-- ,’":‘S“:::-_ - ' GONDOMAR
~.‘h ’ .
O
®
Zone 2 | CBD Downtown: 5 operadores e 13.480 m?
.
VILA NOVA de THE
DE GAIA Regus DFHOUSE VERTICAL {socaL
CENTERZWORK Hus
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Porto Flex Market

2020 - 2026 savills

45,000

40,000 -

35,000 -

30,000 Mais de 43.000 m2
ocupados por operadores

23,000 e no Grande Porto.

20,000 ' h )
Crescimento médio 12%

15,000 —— entre 2020 e 2026.

]
—— [ ]

10,000 Boavista e centro

000 historico representam
60% do total.

0
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 A
Matosinhos aumenta
M1 - Prime CBD ® 2 - Downtown CBD 4 - Other Porto 5 - Matosinhos M 7 -Vila Nova de Gaia

oferta de 4% para23% do
total, em apenas 2 anos.

Fonte(s): Savills Research




- Porto Flex Market
g savills

0 IMPACTO DAS NOVAS DINAMICAS
DE TRABALHO NA REABILITAGAO
URBANA DO PORTO.



= B sails

Numero Total de Edificios
com Operacgoes Flex

24 DOS QUAIS 12 SAO REABILITACAO URBANA




= B

do o

dio Invest

Valor Mé

.000 -

E 1.500€/m2

na Reabilitacao

ENTRE 1



Numero de
Instalados

ATE 2026 MAIS DE 6 000




_wﬁ

~Taxa Média

de Ocupacao

ACIMA DE 80 O/O
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2025 | MATOSINHOS | PORTUG AL

OBRIGADO -

DA EQUIPASAVIELS PORTUGAL

portugal@savills.pt
savills.pt
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