AGENDA URBANA

AS POLITICAS MUNICIPAIS DE HABITAGCAO

ACESSIVEL E A ARTICULACAO DAS
POLITICAS PUBLICAS

11° Semana da Reabilitacao Urbbana do Porto | 6 de novembro de 2023
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As politicas municipais de habitacao acessivel e a articulacao
das politicas publicas
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1. Forte abrandamento do ritmo de crescimento
do parque habitacional

FOGOS CONCLUIDOS (N.°) EM CONSTRUGCOES NOVAS PARA
HABITAGAO FAMILIAR EM PORTUGAL
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As politicas municipais de habitacao acessivel e a articulacao
das politicas publicas
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2. Aumento dos precos da habitacao muito
superior ao rendimento das familias

iNDICE DE PREGOS NA HABITAGAO E RENDIMENTO MEDIO DISPONIVEL
DAS

FAMILIAS EM PORTUGAL (2008-2021)
(ANO 2015=100,0)
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2. Aumento dos precos da habitacao muito
superior ao rendimento das familias

iNDICE DE PREGOS NA HABITAGAO EM PORTUGAL E NA UE27 (2008-2021)
(ANO 2015=100,0)
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3. Falta de confianca no mercado de

arrendamento habitacional
N° Fogos Vagos, por concelho (2021)

T

Porto 20 270
Vila Nova de Gaia 13 523
Matosinhos 7 022
Endfine Maia 4874
quantidade de : .
Area Metropolitana
fogos vagos do Porto 83 832
eXIStenteS Fonte: INE
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As politicas municipais de habitacao acessivel e a articulacao
das politicas publicas

Programas e Politicas de Habitag¢ao, lancados nos ultimos 7 anos

[1 Nova Geragao de
Politicas de Habitacao

&

[l Lei de Bases
da Habitagao

[l Programa
Nacional de

Habitacao

1 PRR-Plano de \/
Recuperacao e

Resiliéncia
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Programa de Apoio ao
Acesso a Habitagao

Bolsa Nacional de
Alojamento Urgente e
Temporario

Reforco da oferta de
habitacdo apoiada na
RAM

Aumentar as condi¢cdes
habitacionais do parque
habitacional da RAA

Parque publico de
habitagdo a custos
acessiveis

Alojamento estudantil a
custos acessiveis

Apoiar 26 mil agregados familiares até 2026

Criar 2.000 alojamentos de
emergéncia/transicao;

Criar 473 fogos e 3 blocos habitacionais e 5
Centros de Instalagao Temporarios e espacos
equiparados para as forcas de seguranca

Realojar 1122 familias em novas habitacdes
sociais

Apoiar a reabilitacao de 300 habitacdes
proprias

Construcao de 91 imdveis e 88 fogos
habitacionais

Reabilitacdo de 75 % do patrimdnio inscrito no
Decreto-Lei n.° 82/2020 e investimento na
promogao de rendas acessiveis através de
programas municipais

Disponibilizar 15 mil camas em alojamento
estudantil até 2026

1211 M€

176 M€

138,1 M€ para
alojamentos
de
emergéncia/tr
ansicao

136 M€

60 M€

775 M€

375M€

1583 M€
(subvencoes)

1.387 M€ para
Portugal
continental

1150 M€
(empréstimos

)
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Principais alteracdes decorrentes do Programa "Mais Habitacao”
— MAIS —— (Lei n.° 56/2023, de 6 de Outubro):

HNB |TA¢ AO * Criagao de um apoio a promocao de habitacao para
arrendamento acessivel;

+  Desenvolvimento de uma Nova Geracao de Cooperativismo
para a Promocao de Habitacao Acessivel,

* Definicao de regras excecionais e transitorias quanto ao valor
das rendas nos novos contratos de arrendamento;
. Definicao de mecanismos de protecao dos inquilinos com

contratos de arrendamento anteriores a 1990;

* Aprovacao de diversas medidas fiscais de incentivo e apoio ao
arrendamento;
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Principais alteracdes decorrentes do Programa "Mais Habitacao”
S\ | — (Lei n.° 56/2023, de 6 de Outubro):

HNB |TAC AO + Arrendamento forcado de habitacoes devolutas;

* Criacao de uma Linha de Financiamento para obras coercivas;
*  Suspensao de novos registos de AL,

+ Duracao e renovacao de Novos registos e reapreciacao dos

registos de AL ja emitidos;
Caducidade dos registos de AL inativos;
+ Forterestricdes a transmissao dos registos de AL;

*  Novo papel da Assembleia de Condominio;

* Revogacao dos Vistos Gold com foco em imobiliario.
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O papel dos Municipios
Portugueses
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A PROGRAMA 1° DIREITO
o ® o
1v Dlrelto O 1° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a
Programa c!e Apoio ) Habitacao, visa apoiar a promocao de solucdes
ao Acesso a Habitagao habitacionais para pessoas que vivem em condi¢cdes

habitacionais indignas e que nao dispoem de
capacidade financeira para suportar o custo do
acesso a uma habitacao adequada.

Para se candidatarem a este programa, os Municipios
precisam de ter uma Estratégia Local de Habitacao,
onde se identificam todas as caréncias habitacionais e
as respetivas solucdes, sejam publicas ou privadas.

- Estratégias Locais de Habitacao aprovadas
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. . . o
I LT P, Pela primeira vez em Portugal, foi aprovada a Lel da
e e Bases da Habitacdo (Lei n.° 83/2019, de 3 de Setembro)
FASSEMBLEIA DA REPUBLICA , N
que estabelece o quadro geral de orientacao e consagra
um conjunto de principios e regras gerais da atuacao dos

poderes publicos e privados na area da habitacao.

A nova Lel de Bases da Habitacao consagra a existéncia
de dois novos instrumentos de politica local de

habitacao, nomeadamente:
« A Carta Municipal de Habitacao

« O Relatorio Municipal de Habitacao
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das politicas publicas
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A Carta Municipal de Habitacao é o novo instrumento de politica local

de habitacao:

Instrumento municipal de
planeamento e
ordenamento territorial em
mMatéria de habitacao, a
articular, no quadro do
Plano Diretor Municipal
(PDM), com os restantes
instrumentos de gestao do
territorio e demais
estratégias aprovadas ou
previstas para o territorio
municipal.
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O que deve incluir ?

O diagndstico das caréncias
de habitacao na area do
municipio;

A identificacao dos recursos
habitacionais e das
potencialidades locais:

O planeamento e
ordenamento prospetivo
das caréncias
habitaciomnais;

A definicdo estratégica dos
objetivos, prioridades e
metas a alcancar no prazo
da sua vigéncia.

+

O gque devera definir ?

As necessidades de solo
urbanizado e de
reabilitacao do edificado,

As situacgdes que exijam
realojamento por
degradacao habitacional;

A identificacao das familias
em situacao de manifesta
caréncia de meios para
acesso a habitacao;

As intervencdes a
desenvolver para inverter
situacdes de perda
populacional e processos de
gentrificacao.
15



As politicas municipais de habitacao acessivel e a articulacao
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A Carta Municipal de Habitacdo pode resultar numa “DECLARACAO
FUNDAMENTADA DE CARENCIA HABITACIONAL", que habilita o

municipio a recorrer aos seguintes instrumentos:

Reforco das areas destinadas a uso habitacional nos PDM ou outros
planos territoriais

Condicionamento das operacdes urbanisticas privadas ao cumprimento
das metas habitacionais definidas na CMH para habitacdao permanente
e a custos controlados

Exercicio do direito de preferéncia

Prioridade no acesso a financiamento publico destinado a habitacao,
reabilitacdao urbana e integracao de comunidades desfavorecidas
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1. Assumir a habitacao como uma aposta
estratégica ao nivel municipal, reforcando
os meios e instrumentos neste dominio

2. Mobilizar o enorme contingente de fogos
vagos ou devolutos existentes para o
mercado de arrendamento acessivel
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3. Incentivar os municipios a apostar numa
atitude sistematica de planeamento
territorial e na reabilitacao urbana como
forma de promover a sua politica de
Habitacao

REPORTO 17

X1 SEMANA DA REABILITACAD URBANA



As politicas municipais de habitacao acessivel e a articulacao
das politicas publicas

AGENDA URBANA

4. Incentivar os municipios a criar as suas
Cartas Municipais de Habitacao enquanto
instrumentos municipais de planeamento e
ordenamento territorial em matéria de
habitacao

5. Mobilizar multiplos parceiros, privados e do
terceiro setor, para a provisao de habitacao
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6. Prosseguir o desenvolvimento duradouro e
sustentavel das politicas publicas
habitacionais para além dos periodos de
financiamento comunitdrio de caracter
excecional, ou seja, para além de 2026

REPORTO 18

X1 SEMANA DA REABILITACAD URBANA



AU

AGENDA URBANA

AGENDA URBANA - Estudos e Consultoria, Lda

Praca General Humberto Delgado, 267 - 2° Andar, Salale 2
4000-288 PORTO

www.agendaurbana.pt

geral@agendaurbana.pt




