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O equilibrio entre a Habitacao e o Alojamento Local

O Contexto

INTERNACIONAL

Lisboa
Cidade Europeia

. EEEXXR

® Promocao do destino
Portugal Grandes Transformacoes

Regime Residentes Socio Urbanisticas

Nao Habituais 2009
" NRAU 2012
® Programa Vistos Gold 2012
" Lei AL 2014

Companhias Low cost

Proliferacao de plataformas de

reserva de alojamento online
(Airbnb, ...)

" Lisboa: Prémios turisticos a nivel
internacional

Instabilidade de outros destinos
turisticos

Investimento no espaco publico

Programas de incentivo a
reabilitacao urbana (Reabilita 1°,
paga depois; REY; )

Pelouro do Urbanismo

Crescente mobilidade internacional:
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Conhecer a realidade!

1
2
3.
4

v

Enquadramento legal
Turismo e Alojamento Local na Europa e em Portugal

O Alojamento Local em Lisboa

O Alojamento Local e as dindmicas urbanisticas e demograficas

de Lisboa

Monitoriza¢ao do regulamento do Alojamento Local

Analise conclusiva das principais tendéncias identificadas

Contributos para a revisao do Regulamento Municipal do

Alojamento Local

Disponivel em:

RELATORIO

DE CARACTERIZACAO
E MONITORIZACAO
DO ALOJAMENTO

LOCAL

dezembro 2022
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Racio alojamento local/alojamentos familiares classicos — nov. 2022

A situacao atual
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Apartamentos de alojamento local no mercado ativos e inativos,
no 32 trimestre de 2022, por freguesia

Alojamento local ativo (36%)
e inativo (64%)

- Alojamentos Inativos
|:] Alojamentos Ativos

Inativos:

e Arrendamento estudantes universitarios,
com eventual colocagao sazonal como AL
fora do ano letivo

 Arrendamento Némadas digitais

« AL = Mercado de Arrendamento

* “Licengas fantasma”

Santa Clara

Parque das
Nagdes

Alvalade
@
Sao Domingos
de Benfica
Avenidas Areeiro
@
& w

Alcéntara

Benfica

0 800 1600
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A importancia do AL para as familias

Numero de titulos de Alojamento Local por titular

6000
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1000 I
0 — .
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Coletivas M Singulares Total

Rendimento do Alojamento Local no rendimento
do agregado por percentagem de inquiridos

(Portugal) - ISCTE
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2011-2021: Mais Habitag¢ao, Mais Reabilitacao Urbana e Mais Alojamento Local

Variagao da populagao residente Obras de conservagao, Réacio AL/Alojamento
2011-2021 reabilitacdao e construcao nova Familiar Classico
Variagdo Populacional jan 2012 a jUI de 2022 @o Ponderado nO 2022
I 2.15%- 8% N° de Obras Particulares _ Lesa
L 01%-2% B 2,6%-5,0%
-1,9% - 0% % ;j; _2:; [ 5.1%- 10,0%
B -19,9% - -2% | [ 538 - 749 B 10.1% - 20.0%
I 25% - -20% [ 750 - 1164 I 0.1% - 50.0%
I 1165 - 1404 50
B 1405 - 1684

Pelouro do Urbanismo ‘



O equilibrio entre a Habitacao e o Alojamento Local

Analise Internacional — alguns alertas!

1. A aprovacao de regulamentos que produzam uma efetiva proibicdo da atividade tem sido
contrariada a nivel europeu com forte litigancia, por parte da Comissao Europeia, plataformas, e
proprietarios/gestores de AL.

2. Quando Berlim aprovou um regulamento proibindo a maior parte das modalidades de alojamento
local, foi objeto de processos. A perce¢ao de que o municipio nao tinha legitimidade para limitar a
atividade levou a uma expansao fortissima de situagcoes de ilegalidade. Estima-se que cerca de
80% dos AL em exploragao em Berlim nao estejam titulados.

3. Paris procurou limitar o numero de noites em que cada apartamento pode ser colocado nas
plataformas por ano, mas generalizaram-se formas de contornar a restricao que tornam a medida
ineficaz.

4. O Regulamento Municipal de Lisboa é visto como exemplo equilibrado e eficaz de gestao e
regulacao do Short-Term Rental.

Fonte: Oliveira, 2019
Pelouro do Urbanismo



O equilibrio entre a Habitacao e o Alojamento Local

O que estamos a fazer:

1. Proposta de Revisao do Regulamento Municipal de Alojamento Local (RMAL)

2. Reuniao individual com cada um dos Vereadores sem pelouro

3. Reuniao com as 24 Juntas de Freguesia

4. Rece¢ao, analise e integracao dos contributos numa Proposta de Revisao de RMAL

5. Proposta de Regulamento a submeter a Reuniao de Camara

Pelouro do Urbanismo ‘
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O que queremos:

1. Regular o AL numa légica de equilibrio
2. Reforcar a Monitorizacao e Fiscalizacao da atividade de AL
3. Criar e apoiar a criacao de solugcoes de habitacao para as familias

4. Preservar a confianca e estabilidade do setor, valorizando o papel do agentes
econdmicos e evitando medidas disruptoras e que lesam a confianga entre partes

O que nao queremos:

* A suspensao de novas licengas em todas as areas urbanas
* “Extinguir”, “declarar caducidade” ou “reavaliar” licengas de AL

* Acriacao de penalizagoes fiscais

Pelouro do Urbanismo ‘
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