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Desafio... Dispor de custos por m2

€/m2

1 €/m:

2000

1500

1000

500



Que tipo de custos?

Qual a estrutura da informacg¢ao?




A QUEM INTERESSA?

Promotores... A

{
Empresas de Construgado... 1
LB

Entidades Bancarias...




SICC

- Base de dados
- Desagregacao de custos por elementos construtivos
- Informacao dinamica — atualizada periodicamente

- Fornecer um referencial estatistico




Avaliagdo dindmica dos custos da construcdo
| - | | N

Custo Global - por elementos construtivos ou instalacées - 2023...

Producdo regular de estatisticas - Média dos custos em €/m? de area bruta de construcdo

Vasco Peixoto de Freitas



Resultados:
Percentil=fl'ace ao referencial do mercado...
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Média dos custos em €/m?2 de area bruta de constru¢do acima da cota de soleira (Habitagdo + Comércio e Servigos)
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Fatores de variabilidade dos custos...

Regional




Fatores de variabilidade dos custos...

o

TipBlogi& da
intervencado




Bairro Rainha D. Leg
\

nor s







Fatores de variabilidade dos custos...

Dimensado do ﬁ Desempenho

empreendimento energetico




~
REGIAO
- AMP

- AML

* Norte

+ Centro

« Alentejo
« Algarve

V 4
AREA
+ Baixa (Até 3 000 m2)

. Média (De 3 000 até 10 000m2)
» Alta (Acima de 10 000m2)

CERTIFICADO ENERGETICO

SEGMENTACOES
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Sistema de Informacado
de Custos de Construcao
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Subdivisao dos Custos

@ — Custos Gerais

@ - Custo da Estrutura

@ — Custo da Envolvente

@ — Custo do Interior (ndao estruturais)

@ — Custo das Instala¢oes




[ Custos Gerais ]

. Estaleiro

. Demolicoes

« Movimento de terras
« Descontaminacao de solos i
. Arranjos exteriores
. Arqueologia...
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% Construcdo do Edificio “River Plaza”, Porto






[ Interior J




Interior

Paredes interiores
Revestimentos

Vao Interiores
Equipamentos Sanitarios

Equipamentos Cozinha
Armarios




Instalagoes

o Elétricas

o Telecomunicacoes
o Seguranca e SCIE

e Gas

o Drenagem de aguas
o Abastecimento de agua

« AVAC

o Energias renovaveis

o Elevadores
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Informacao sobre custos

O - Custos em €/m2 de area bruta de construcao
(Habitacao eventualmente com Comeércio e Servigos)

— Custos Gerais
@ - Custo da Estrutura
@ — Custo da Envolvente
@ - Custo do Interior (nao estruturais)

@ — Custo das Instalacoes
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ELEMENTOS DE
CONSTRUCAO

m Gerais

Grande divisao

m Estruturas

Envolvente

m [nterior

m Instalacdes



Sistema de Informacao
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Resultados:
Percentil face ao referencial do mercado...
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Média dos custos em €/m2 de drea bruta de constru¢do acima da cota de soleira (Habitagdo + Comércio e Servicos)




Méedia dos custos em €/m? de area bruta de
constru¢ao acima da cota de soleira




COMPARABILIDADE
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A PLATAFORMA -
PAGINA INICIAL

Sistema de informacdo de custos de construgao

(Piloto de Teste)

0 "SICC” é uma base de dados de custos de construcao que tem por base os
or¢camentos elaborados para efeitos de financiamento a promogao
imobiliaria. A estrutura de custos por "Elemento Construtivo™ e por tipologia
de obra visa a analise do custo global de construgao por grandes rubricas de
obra

O sistema permite um maior controlo de riscos e rigor de analise no
financiamento de promogao imobiliaria, e a0 mesmo tempo, constitui uma
valiosa ferramenta de benchmark, para a qualquer momento aferir a
competitividade da estrutura de custos e capacidade de orgamentar

Uma ferramenta em desenvolvimento que sera em breve disponivel para a
fileira da construgao e do imobiliario, incluindo promotores imobiliarios,
empresas de construgao, institui¢des financeiras, avaliadores imobiliarios,
projetistas e arquitectos

INICIAR SESSAO OBTER INFORMAGOES

# sicc.confidencialimobiliario.com (9 M +

INICIAR SESSAO

@ sicc

SISTEMA DE INFORMAGAO -
DE CUSTOS DE CONSTRUCAO

[1+]
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@ SICCl|#& Utilizador: jquina@confidencialimobiliario.com | &
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NOVA SUBMISSAO

DESCRICAO DE
CONSTRUGAOD

Descrigao da Obra Residenciais ou Mistos

Todos os valores sem IVA

Identificador da obra* @

Descrigdo sumaria da obra a financiar* (i)

A PLATAFORMA -

© 2020 Imoestatistica, Lda. Todos os direitos reservados | Powered by Evolutio
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@ SICCI® Utilizador: jquina@confidencialimobiliario.com | &

DESCRICAO DE MODULO AMBIENTAL CUSTOS GERAIS

Custos gerais Campos com * sao de preenchimento obrigatério
Estaleiro* @ Demoligées @ Movimentos de terras* @
€ € €
Descontaminagao de solos @ Arranjos exteriores @ Custos com arqueologia @
€ € €

Outros @

Total do capitulo em € Total em €/m? (ABC acima do solo)

€ 000 € "

© 2020 Imoestatistica, Lda Todos os direitos reservados | Powered by Evolutio
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@ SiIcCl& Utilizador: jquina@confidencialimobiliario.com | (%

DESCRICAO DE MODULO AMBIENTAL CUSTOS GERAIS CUSTOS T T NA UST E JST ALX
CONSTRUGAO ESTRUTURAIS : EST ; NSTALACA

Custos estruturais Campos com * s3o de preenchimento obrigatério

Fundagdes e muros de suporte* @ Superestrutura* @ Outros @
€ € €
Total do capitulo em € Total em €/m? (ABC acima do solo) ! _
000 ¢ oo ¢ —-I
[+ 100

© 2020 Imoestatistica, Lda. Todos os direitos reservados | Powered by Evolutio
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@ SICCI& Utilizador: jquina@confidencialimobiliario.com | &
DESCRICAODE ~ MODULO AMBIENTAL  CUSTOS GERAIS CUSTOS cusTos T
CONSTRUGAQ ESTRUTURAIS ENVOLVENTES

Custos envolventes Campos com * sdo de preenchimento obrigatério

Pelo menos uma das areas com ** tem de ser preenchida

e Valor Global Medicao (m? ou un) Valor Unitario do Elemento
Telha e estrutura de madeira (7) € m’ €/m°
Telha e estrutura de betao @ € m’ €/m°
Sandwich () € m’ €/m’
Zinco @ € m’ €/m’
Terraco (7) € m’ €/m’
Outros @ Descricao

© 2020 Imoestatistica, Lda Todos os direitos reservados | Powered by Evolutio
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DESCRICAO DE MODULO AMBIENTAL  CUSTOS GERAIS CUSTOS
CONSTRUCAO ESTRUTURAIS

Custos com elementos construtivos ndo estruturais

Valor Global

Em madeira @
Em alvenaria de tijolo @

Em alvenaria de blocos de betdo @

Outos @ Descrigdo

© 2020 Imoestatistica, Lda Todos os direitos reservados | Powered by Evolutio

CUSTOS CUSTOS NAO
ENVOLVENTES ESTRUTURAIS

Campos com * sao de preenchimento obrigatério

Pelo menos uma das areas com ** tem de ser preenchida

Medigao (m? ou un)

m2

m2

m2

m2

Valor Unitario do Elemento

€/m°

€/m’

€/m*

€/m*



« sicc.confidenclalimobiliario.com
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DESCRICAO DE MODULO AMBIENTAL

ONSTRUGAO

Custos de Instalagao

Instalagdes elétricas* @

€
Gas* @

€
Abastecimento de dguas* @

€

Elevadores @

© 2020 Imoestatistica, Lda Todos os direitos reservados | Powered by Evolutio

Instalagoes de telecomunicagdes* @

Drenagem de aguas pluviais* @

Sistema de aquecimento,
arrefecimento e ventilagao (AVAC)*

Outros @

®

CUSTOS DE
INSTALAGAO

Campos com * sao de preenchimento obrigatério.

Seguranca e SCIE @

€
Drenagem de dguas residuais* @

€
Energias renovaveis @

€



< e M < l' « sicc.confidencialimobiliario.com

@ SICCI& Utilizador: jquina@confidencialimobiliario.com | G
DESCRICAO DE MODULO AMBIENTAL CUSTOS GERAIS CUSTOS ( S CUSTOS NAO CUSTOS DE CUSTOS ABAIXO
CONSTRUGAD ESTRUTU EN ENTES ESTRUTU N o] DO SOLO

Custos de construgao abaixo do solo

Paredes divisérias abaixo de solo @ €

Revestimento de paredes abaixo de

solo @ J .

Revestimento de tetos abaixo de solo @ €

Revestimento de pavimentos abaixo
de solo

Outros (Abaixo de solo)@ €

PROXIMA PAGINA

© 2020 Imoestatistica, Lda Todos os direitos reservados | Powered by Evolutio




Qualidade da informacao

SICC /\ A

Sistema de Informacao '
de Custos de Construcao
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Comissdo de Acompanhamento
monitorizacdo

SICC
Sistema de Informacao
de Custos de Construcao

Melhorias
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