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Desafio…  Dispor de custos por m2

€/m2

Tempo



Que tipo de custos?

Qual a estrutura da informação?



A QUEM INTERESSA?

Promotores…
Avaliadores…
Entidades Bancárias…
Projetistas…
Empresas de Construção…



SICC

- Base de dados 

- Desagregação de custos por elementos construtivos

- Informação dinâmica – atualizada periodicamente

- Fornecer um referencial estatístico



Avaliação dinâmica dos custos da construção

Vasco Peixoto de Freitas

Custo Global - por elementos construtivos ou instalações – 2023…

Produção regular de estatísticas - Média dos custos em €/m2 de área bruta de construção



Resultados:
Percentil face ao referencial do mercado…

Média dos custos em €/m2 de área bruta de construção acima da cota de soleira (Habitação + Comércio e Serviços)



SICC 

SICC

Edifícios predominantemente 
HABITACIONAIS



Fatores de variabilidade dos custos…

Regional



Fatores de variabilidade dos custos…

Tipologia da 
intervenção
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Fatores de variabilidade dos custos…

Dimensão do 
empreendimento 

Desempenho 
energético



• AMP
• AML
• Norte
• Centro
• Alentejo
• Algarve

• Baixa (Até 3 000 m2)
• Média (De 3 000 até 10 000m2)
• Alta (Acima de 10 000m2)

REGIÃO
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• A+
• A
• B
• B-
• C
• …

CERTIFICADO ENERGÉTICO 



NOVA vs REABILITAÇÃO
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Subdivisão dos Custos

Custos Gerais

Custo da  Estrutura

Custo da Envolvente

Custo do Interior (não estruturais)

Custo das Instalações

1

2

3

4

5



● Estaleiro

● Demolições

● Movimento de terras

● Descontaminação de solos

● Arranjos exteriores

● Arqueologia…

Custos Gerais



Construção do Edifício “River Plaza”, Porto

Estrutura



LFC

Construção Nova Envolvente



Interior



● Paredes interiores

● Revestimentos

● Vão Interiores

● Equipamentos Sanitários

● Equipamentos Cozinha

● Armários

Interior



● Elétricas

● Telecomunicações

● Segurança e SCIE

● Gás

● Drenagem de águas

● Abastecimento de água

● AVAC

● Energias renováveis

● Elevadores

Instalações



Informação sobre custos

Custos em €/m2 de área bruta de construção 
(Habitação  eventualmente com Comércio e Serviços)

Custos Gerais

Custo da  Estrutura

Custo da Envolvente

Custo do Interior (não estruturais)

Custo das Instalações

1

2

3

4

5
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Grande divisão

Gerais Estruturas Envolvente Interior Instalações



IMPORTÂNCIA DE UM REFERENCIAL
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Resultados:
Percentil face ao referencial do mercado…

Média dos custos em €/m2 de área bruta de construção acima da cota de soleira (Habitação + Comércio e Serviços)



Média dos custos em €/m2 de área bruta de 
construção acima da cota de soleira

€/m2
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Qualidade da informação

SICC 

Sistema de Informação 

de Custos de Construção



Comissão de Acompanhamento
monitorização

SICC 

Sistema de Informação 

de Custos de Construção

SICC 

SiMelhorias
de Custos de Construção
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