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1. Enquadramento

B - e T Eipaha

A Maia é um dos concelhosque e R S e i o
constituia NUT Il - Grande Porto da 2 S ™
regiao Norte de Portugal Continental,
limitada a norte pelas unidades

territoriais do Cavado e Ave, a sul pela
de Entre Douro e Vouga e a nascente

pela do Tamega.

S L}
e =

Integra o arco metropolitano do
Porto, no eixo entre a Cidade do
Porto, a sul e a norte com os eixos de
Famalicao/Trofa/Santo Tirso, Vila do
Conde/Pdvoa de Varzim, e ainda mais
a norte com Braga.
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1. Enquadramento

O Concelho da Maia possui uma localizacao
geoestratégica impar no seio da Area
Metropolitana do Porto, assumindo, cada vez
mais, a centralidade intrinseca e caracteristica
a sua posicao de charneira, quer no
desenvolvimento do eixo interior-litoral, quer
na dinamica urbana verificada no eixo norte-
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sul da regiao noroeste peninsular. i
A Maia mantém uma relacao privilegiada,
assente também na proximidade geografica . i
. . I A adeh "..I rr'
com os concelhos do Porto, Matosinhos, Vila S
do Conde, Trofa, Santo Tirso, Valongo e B
Gondomar.
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2. O PDM (2.2 revisao)
Uma nova oportunidade para o territério

Ambiente e
Qualidade de Vida

Dindmica Urbana e
Habitacao

Economiae ldentidade e
Emprego Patrimonio

Participacao

Mobilidade e
Transportes

Execucdo do Plano

24/11/2022 ©




Ambiente e
Qualidade de Vida

Planta de Ordenamento - Salvaguarda Ambiental




Urbana

e Habitacao

Planta de Ordenamento— Qualificagdo do Solo

Inamica
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Mobilidade e
Transportes

Planta Mobilidade
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Economia e
Emprego

Areas Atividades Econdmicas
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3. Estratégia Municipal
de Reabilitacao Urbana

Ne§te contexto, o Concelho da Maia apresenta
12 Areas de Reabilitacao Urbana (ARU)
aprovadas com as respetivas ORU:

ARU/ORU Sistematicas

- ARU do Centro da Maig;

- ARU da Vila do Castélo da Maia;

- ARU de Aguas-Santas/Pedroucos;

- ARU do Nucleo Urbano de Moreira/Vila Nova da Telha;

ARU/ORU Simples:

Expansao de centralidades;

- ARU Expansdo da Cidade;

- ARU de Vila Nova da Telha;
Nucleos:

- ARU de Ardegaes;

- ARU do Monte de Santa Cruz;
- ARU do Nogueira;

- ARU do Milheirds;

- ARU do S. Pedro Fins;

- ARU Central de Folgosa/ S. Pedro Fins.

Mais informacao em: www.cm-maia.pt/p/aru



3. Estratégia Municipal
de Reabilitacao Urbana

Encontra-se em elaboracao
uma nova fase de aprovacao
compreendendo as seguintes ARU/ORU:

ARU/ORU Simples:

Expansao de Centralidades: ":":;: 5-
- ARU de Pedroucos; |
- ARU de Moreira; o aR

NUcleos:

- ARU de S. Pedro de Avioso;

- ARU de Gemunde;

- ARU de Ferreir¢;

- ARU de Gondim/Frejufe;

- ARU de Silva Escura;

- ARU de Vilar de Luz;

- ARU de Arco/Formigueiro/Guadalupe;
- ARU de St.? Cristina.




3. Estratégia Municipal de
Reabilitacao Urbana

Area de Reabilitacdo Urbana do
Centro da Maia

Objetivos Estratégicos

1. Consolidar um nucleo central da cidade baseado nos
novos padrdes morfolégicos e tipolégicos:

2. Criar condicdes para uma melhor conexao entre
morfologias e formas urbanas distintas cuja presenca se
tendera a prolongar no tempo;

3. Melhorar a qualidade urbana do centro da cidade da
Maia através da reabilitagdo e ocupacado do parque
edificado, sublinhando as dimensdes da eficiéncia
energética das estruturas;

4. Preservar os elementos arquiteténicos e patrimoniais
mais interessantes em presenca;

5. Requalificar os espacos de vivéncia coletiva publicos e
privados;

6. Reconverter e dinamizar os espagos comerciais ou
edificios de servicos obsoletos ou devolutos, apostando
na fixacdo de perfis de atividades diferenciadoras;

56 | Vazios urbanos e desconesBes
Legenda:

= Dedimitaglo ca ARU

® & AnEgs Enrech Kia

- difiate confinaAte da Farng linee
[ TER T A S T =

0 = Moo CErema decircuEgEo mofomesal

- Noeas Wenees adificades
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4. Habitacao
Evolucao do parque

e Final da década de 70 - Construcao dos Empreendimentos do Sobreiro e Maia | e Il, no atual centro da cidade, pelo ex-FFH (666 fogos + 122

fogos = 788 fogos) / do Bairro do Sobreiro (43 blocos + 7 torres) subsistem hoje 498 fogos

+ 10 de julho de 1989 - Acordo de Colaboracdo com a Administracao Central, ao abrigo do D.L. n.° 226/87, de 6 de junho, que contemplava, entre

outras a¢des, a construcao de 890 fogos destinados a arrendamento — foram construidos 623 fogos no ambito do D.L. n.° 226/87

+ 14 de maio de 1994 - Acordo Geral de Adesdo ao Programa Especial de Realojamento (PER), no @mbito do D.L. n.° 163/93, de 7 de maio - previa a

construcao e aquisicao de 1517 fogos, repartidos por diferentes empreendimentos — foram construidos 1142 fogos no ambito do PER

e Foi no ambito do Acordo Geral de Adesao que se concretizou a transferéncia do patrimoénio dos empreendimentos do Sobreiro, Maia | e Maia ll,

do IGAPHE para o Municipio da Maia

* Nofinal de 2020 a Espaco Municipal geria um total de 2444 fogos

Sorrir
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4. Habitacao
Reabilitacao do Bairro do Sobreiro

« Enquadramento na ARU / PERU do Centro da Maia
e Enquadramento no PEDU da Maia

 Desenvolvimento integrado de varias operacdes de reabilitacao
do edificado e dos espacos publicos (QREN, Norte 2020 - PEDU e
Eficiéncia Energética), incluindo desenvolvimento de acdes

imateriais no ambito das “comunidades desfavorecidas”)
« Articulacdo/integracao de 9 operagoes

Previsao de 3 operag¢odes adicionais, a curto prazo

MAIA @ 55
MUHICIPAL

24/11/2022 22




24/11/2022 23

PRESENTE - QREN e Norte 2020 (PEDU + EE):

_ o desafio da articulacao de operacodes | continuidades

=,
W e

- L DA L P RPN e i -
.- -
5 :

_investimento total executado ® 12 M€
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5 . Investimento Executado Total 7 379 437,76 €
Operacoes Edificado _
Investimento a Executar 2 253 640,00 €
Bairro do Sobreiro Investimento Total 9 633 077,76 €
Promog¢ao Municipio da Maia
o - E Pabli Investimento Executado Total 4 432 905,57 €
perag.oes Spkise .u = Investimento a Executar 2 497 056,18 €
Bairro do Sobreiro ,
Investimento Total 6 929 961,75 €
Promoc¢ao Espaco Municipal
Investimento Executado Total 106 005,30 €

Operacoes Infraestruturais (ligagcoes)

R . Investimento a Executar
Bairro do Sobreiro

Investimento Total

Investimento Executado Total 11 918 348,63 €

Investimento Total Reabilitagao o S T 4 750 696,18 €

Bairro do Sobreiro
Investimento Total 16 669 044,81 €

MAIA Q) S5




Reperfilamento da Rua Altino Coelho com

Praga do Oxlgenio
cickovias (em parte, no Jardim do Sabreira)

lardim dio Sobreiro [parqus
urbang com maks de 20,000 m')

FUTURO

Masterplan e evolucao

Horta urbana do lardim do

Mowo Centro Comunit@nio
Sobrelre {com hortas acessivels)

e Socioculiural de
Warmoim / Sabreiro

Mowa Esquadra da PSF
N ) Mowa “rua-praca” de
Acdes mais relevantes ligagso com |

ectaCionamenta

N

Regerlfilamento da Rua Central
der Sobreire [Zona 30)

Rotunda f praceta & nowo armsamento de
ligagde & Rua Altino Coelho (novo efaito de

Maovas rampas e escadas
centralidade ne Balrro do Sobrelro)

acessiveis - praca elevada

B Tt de Snbetm Pargue | equipameantos infantkl

i Rua das Mimosas — "rea-praga”™ & cota do passeia,

|
integrada na Jona 30— partilha pedo-bicicleta-automdvel

:.1_L._I|J ]

Horta wrbana da Praceta das Mimosas

Mowo nicleo de hortas urbanas, jardim e praceta
fa zana do polidesportive do sobreire (a demalic)

Tl (e "IN CHLE G T R

Reperfilarmentn da Rua
Contral do Sobrairs

jordenamento do
ESPAQO astacignamento o

MUNICIPAL integragdio de drvcres)

Moo Edificio de Habitagdo Social Acessivel e
Energeticamente Eficiente (candidatura ao Programa
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4, Habitacao
Reabilitacao do Bairro do Sobreiro

GRANDES LINHAS DA INTERVENGCAO NO ESPACO PUBLICO:
« Nova ligacao viaria e pedonal entre a Rua Central do Sobreiro e a Rua Altino Coelho

« Nova praca/ praceta com rotunda viaria nas imediaces das torres do Sobreiro, definindo uma nova
centralidade representativa do Bairro, articulada com novos acessos a plataforma comercial e de servicos
das Torres 1,2 e 3 do Bairro do Sobreiro

e Criacao dos Jardins do Sobreiro (area verde de fruicao e enquadramento, integradora do bairro na cidade),
articulado com a zona verde da Zona Desportiva

« Desenvolvimento do projeto de reabilitacao e requalificacao dos espacos publicos do Bairro do Sobreiro
para além das acdes PEDU (1.11, 2.1, 2.4 e 3.4) — expansao das areas acessiveis com o projeto do “Masterplan
do Sobreiro”, articulando a iniciativa publica municipal com a iniciativa privada

MAlA G 5
MUNICIPAL
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4, Habitacao
Reabilitacao do Bairro do Sobreiro

Acessibilidade - aplicacao generalizada do
D.L. n.° 163/2006, de 8 de agosto:

* Passadeiras acessiveis e alargamento dos passeios

e Eliminacdo e/ou minimizacao de barreiras arquitetonicas (esteiras infraestruturais juntos aos lancis de passeios e as frentes
edificadas)

* Nova iluminacao publica LED com incorporagao de bracos para iluminacao das faixas pedonais, a altura de 45m
e Escadas exteriores acessiveis (15 cm de espelho e 30 cm de cobertor), com corrimbes

* Hortas acessiveis no novo Jardim do Sobreiro (plataformas adaptadas a utilizacao por pessoas que se desloquem em cadeiras de
rodas)

* Previsao de lugares de estacionamento para Pessoas com Mobilidade Reduzida (PMR), incluindo rampas de acessos
* Inclusao de ciclovias dedicadas e partilhadas — potencia¢gao dos modos suaves

* Definicao da Rua Central do Sobreiro e outros arruamentos da area de influéncia do Bairro do Sobreiro como “Zonas 30" (limitacao
da velocidade)

* Ruas interiores do Bairro do Sobreiro partilhadas entre o automovel, a bicicleta e o peado (ruas-praca)

MAlA G 5
MUNICIPAL
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4, Habitacao
Reabilitacao do Bairro do Sobreiro

GRANDES LINHAS DA INTERVENCAO NO EDIFICADO:

« Aumento das condicdes de conforto térmico e de eficiéncia energética dos edificios

« Renovacdo daimagem /envolvente exterior dos edificios (blocos e torres) e reabilitacdo de zonas comuns
e Fachada ventilada com isolamento térmico — eliminacao de patologias

« Aplicacao de novas caixilharias com corte térmico e vidro duplo e grelhas autorregulaveis de ventilacao

e Substituicao de coberturas de amianto por novas de naturocimento e inclusao de isolamento térmico

 Renovacao do sistema de drenagem de aguas pluviais

MAlA G 5
MUNICIPAL
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4, Habitacao
Reabilitacao do Bairro do Sobreiro
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4. Habitacao
O futuro dos Jardins do Sobreiro

1.°Direito - Programa de Acesso ao Apoio a Habitacao:

Reabilitacao dos Blocos 41 a 47

Construcao do Novo Edificio “Sobreiro 58"

O Novo centro Comunitario e Sociocultural de Vermoim/Sobreiro — CIVIBOX;

Reabilitacao da Alameda das Tilias e da Praceta das Acacias

MAlA G 5
MUNICIPAL
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4. Habitacao
O futuro dos Jardins do Sobreiro

| Reabilitagdo dos |
. Blocos 41 a 47 =

| 1° Direito/PRR | [ D < ]

e — .
TN

ESPACO
MUNICIPAL
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Novo edificio Centro Comunitario - Civibox
1.° Direito / PRR (autoria do projeto: aNC arquitectos)

Sorrir
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“Assim, a arquitetura atual
procuraria criar condicées de vida
em vez de condicées de... vista,
vestir valores humanos em vez de
simbolizar ideias eternas,
identificar sujeito e objeto em vez
de os distanciar pela perspetiva,

pelas fachadas, pelo volume.”

Nuno Portas, 2005
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Obrigado pela atencao

Joana Calvet, Arg.°
CAMARA MUNICIPAL DA MAIA

Nuno Antunes Lopes, Arqg.°
ESPACO MUNICIPAL — Renovacao Urbana e Gestao do Patrimonio, E.M., S.A.
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