
Os Elevadores como 
Elemento-Chave na 
Reabilitação de Edifícios!
______________________

X Semana da Reabilitação Urbana – Porto | novembro 2022



ÍNDICE

• A Schmitt+Sohn Elevadores

• O desafio dos elevadores na reabilitação

• As soluções

• Discussão e partilha de experiências



A
SCHMITT+SOHN
ELEVADORES

Números de uma empresa 
familiar com longa tradição



INDICADORESAspetos de uma estratégia empresarial
de sucesso

1861 fundação da empresa.
Tradição no fabrico e serviço após-venda de 
elevadores.
6 gerações de experiência.
A família proprietária como constante.

Martin Schmitt
Fundador da empresa
em 1861.
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INDICADORESAspetos de uma estratégia empresarial
de sucesso

1955

1955 fundação da empresa em Portugal.
Principal centro de produção do grupo.



INDICADORESAspetos de uma estratégia empresarial
de sucesso

6 delegações.
3 centros de atendimento.
Uma rede descentralizada perto de si.
Braga, Porto, Coimbra, Lisboa, Castelo Branco 
e Faro.
Vila Real, Leiria e Moura

6+3



INDICADORESAspetos de uma estratégia empresarial de 
sucesso

515 colaboradores.
215 nas áreas de engenharia, I&D, produção e 
serviços partilhados.
300 nas delegações.
Todos focados nas necessidades dos clientes.

515



INDICADORESAspetos de uma estratégia empresarial de 
sucesso

24 horas de disponibilidade, 365 dias 
por ano.
12.000 elevadores em manutenção. 
12.000 referências sobre os serviços 
multimarca prestados.

24
12.000



INDICADORESAspetos de uma estratégia empresarial de 
sucesso

Únicos em Portugal a conceber, produzir, 
instalar, exportar e prestar serviços de 
manutenção.
4 Centros de Engenharia.
2 Unidades de Produção.
made in Portugal para toda a Europa.

1



INDICADORESAspetos de uma estratégia empresarial de 
sucesso

50 milhões de euros em vendas.
0 euros de passivo bancário.
Independência para parcerias fortes e 
defesa dos valores da empresa.

50
0



Os elevadores na 
reabilitação



Introdução. Os elevadores na reabilitação.

Princípios do GECoRPA
1. A preservação do património comum. Cada geração tem o direito ao seu usufruto mas, 

também, a responsabilidade da sua salvaguarda e transmissão, nas melhores condições, aos 
vindouros.

2. Colaboração com empresas e profissionais de diferentes especialidades como a arquitetura, 
a engenharia civil, a conservação e restauro, a arqueologia e a geologia, entre outras

3. Apelo a um conjunto de saberes, aptidões e atitudes substancialmente diferente, envolvendo 
contenção, rigor e responsabilidade

4. A excelência é um objetivo a perseguir em todas as intervenções de conservação e restauro 
do património edificado e dos bens culturais a elas associados, o que pressupõe a garantia, 
por parte dos agentes envolvidos pelas várias especialidades, de elevados padrões de 
qualidade



Introdução. Os elevadores na reabilitação.

Princípios do GECoRPA
5. A qualidade das intervenções exige recursos humanos qualificados e uma adequada 

organização empresarial, e pressupõe um constante aprofundamento e atualização do 
conhecimento, quer através da recuperação das artes e dos ofícios tradicionais, quer através 
da criação, aquisição e desenvolvimento de novas técnicas e materiais. 

6. As intervenções no património edificado pressupõem atos de conceção e planeamento, 
envolvendo, por um lado, o estudo dos sintomas associados à sua degradação e, por outro 
lado, a consideração de aspetos tão diversos como os da memória, identidade e economia, 
de modo a chegar à definição das estratégias de intervenção a adotar. Só depois poderão ser 
executadas as intervenções, seguindo a conceção e planeamento pré-estabelecidos, 
minimizando a improvisação e o risco de ações excessivas ou atentatórias do seu valor.

7. Aplicação dos princípios definidos pelo ICOMOS - International Council on Monuments and
Sites

www.gecorpa.pt



Introdução. Os elevadores na reabilitação.

O papel histórico e a beleza dos 
elevadores antigos, merece a 
maior atenção como peça central 
da conservação da memória dos 
edifícios que são objeto de 
reabilitação e recuperação! 



Introdução. Os elevadores na reabilitação.

No processo de reabilitação, permitir 
a mobilidade vertical é uma premissa 
de funcionalidade dos edifícios que 
são recuperados.



Introdução. Os elevadores na reabilitação.

Quais as melhores soluções 
técnicas, que permitem a 
instalação de elevadores, 
com respeito pela 
integridade estrutural dos 
edifícios e sem ferir o 
património?



Desafios e 
Constrangimentos



Desafios & Constrangimentos. Os elevadores na reabilitação.

Edifício a reabilitar que nunca
foi dotado de um elevador

Edifício a reabilitar em que já
existe um elevador:
- Elevador novo?
- Modernização do existente?



ESTADO

IDENTIDADE

FUNÇÃO

O edifício têm equipamentos? Qual o seu estado? É 
viável a sua recuperação?

Existe algum valor identitário dos equipamentos de 
elevação instalados no edifício?

Permitem satisfazer a função para que o edifício está a ser 
reabilitado (comércio, escritório, hotel,…)?

ECONOMIA Qual a viabilidade / impacto económico da melhor 
solução de mobilidade vertical?

Desafios. Os elevadores na reabilitação.Desafios & Constrangimentos Os elevadores na reabilitação.



Desafios & Constrangimentos. Os elevadores na reabilitação.

Desafios & Constrangimentos
• Existe espaço disponível para um elevador?

• O meu vão de escada é estreito mas profundo. Existe solução para esta situação?

• A DGPC não permite alterar o telhado do edifício. O último piso é suficiente para a instalação de 
um elevador?

• Existem passagens por baixo da caixa. É impeditivo da colocação de um elevador?

• Algumas disposições legais não conseguem ser cumpridas. Como licenciar?

• Vou ter demasiadas empresas em obra. Como gerir?

• É mais aconselhável substituir integralmente ou remodelar os existentes?

• Quais os componentes a substituir e quais os componentes a reabilitar?

• Como garantir o tráfego do edifício durante a substituição dos elevadores?



Desafios & Constrangimentos. Os elevadores na reabilitação.

Questões 
Legais

Questões 
Técnicas

Questões 
Arquitectónicas

Questões 
Económicas

Questões 
Sociais



Desafios & Constrangimentos.
Questões Legais Os elevadores na reabilitação.



Desafios & Constrangimentos.
Questões Legais. Os elevadores na reabilitação.

Segurança básica
DL 58/2017
EN 81-20
EN 81-50

Acessibilidades
DL 163/2006
EN 81-70

Incêndio
DL 220/2008
P 1532/2008
EN 81-58
EN 81-72
EN 81-73

Sismos
EN 81-77
Eurocodigo 8

Comunicação
DL 58/2017
EN 81-28

Eficiência
ISO 25745
P 349-D/2013



Desafios & Constrangimentos.
Questões Técnicas. Os elevadores na reabilitação.



Desafios & Constrangimentos.
Questões Técnicas. Os elevadores na reabilitação.

Dimensões da caixa e cabina | 
Largura, profundidade e 
aprumo da caixa 

Pé direito do último 
piso

Altura do poço
Passagens por baixo da 
caixa



Desafios & Constrangimentos.
Questões Técnicas. Os elevadores na reabilitação.

Edifício sem 
elevador

Edifício com 
elevador

Necessidade de construção de caixa.

Impossibilidade de garantir poço e/ou 
pé-direito do último piso com as medidas 
regulamentares.

Inexistência de alimentação elétrica 
trifásica com a potência necessária para 
alimentar o elevador.

Passagens por baixo da caixa.

Tecnologia obsoleta.

Baixa eficiência energética.

Inexistência de espaço para 
novos componentes.



Desafios & Constrangimentos.
Questões Arquitetónicas. Os elevadores na reabilitação.



Desafios & Constrangimentos.
Questões Arquitetónicas. Os elevadores na reabilitação.

Edifício sem 
elevador

Edifício com 
elevador

Património arquitetónico protegido.

Autoridades não permitem que se altere 
a estrutura do edifício.

Inexistência de áreas/locais para a 
instalação de um elevador.

Dificuldade na integração no edificado 
existente.

Salvaguarda das questões estéticas.

Património arquitetónico 
protegido.

Estado de conservação do 
elevador.

Capacidade do elevador existente 
para os novos usos do edifício 
(áreas e carga).



Desafios & Constrangimentos.
Questões Económicas Os elevadores na reabilitação.



Desafios & Constrangimentos.
Questões Económicas. Os elevadores na reabilitação.

Edifício sem 
elevador

Edifício com 
elevador

Investimento inicial.

Obras de adaptação dos novos 
equipamentos a instalar.

Elevados custos de operação.

Elevado número de avarias.

Baixa operacionalidade e 
disponibilidade.

Baixa eficiência energética.



Desafios & Constrangimentos.
Questões Sociais. Os elevadores na reabilitação.



Desafios & Constrangimentos.
Questões Sociais. Os elevadores na reabilitação.

Edifício sem 
elevador

Edifício com 
elevador

Investimento inicial.

Obras de adaptação dos novos 
equipamentos a instalar.

Problema de poder de compra.

Falta de conforto da viagem.

Paragens e arranques bruscos.

Falta de precisão de paragem.

Ruídos e vibrações.



Desafios & Constrangimentos. Os elevadores na reabilitação.



As soluções



As soluções. Os elevadores na reabilitação.
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As soluções. Os elevadores na reabilitação.



As soluções
Elevadores novos



As soluções.
Elevadores novos. Os elevadores na reabilitação.

Elevadores sem 
casa de 
máquinas.



As soluções.
Elevadores novos. Os elevadores na reabilitação.

Pé direito do último 
piso > 2600 mm

Altura do 
poço > 500 
mm

Dimensões da caixa e cabina | 
Produção customizada



As soluções.
Elevadores novos. Os elevadores na reabilitação.

Estruturas 
autoportantes.
(interiores ou exteriores)



As soluções
Elevadores novos
Exemplos



As soluções.
Elevadores novos.
Exemplos. 

Os elevadores na reabilitação.
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As soluções.
Elevadores novos.
Exemplos. 

Os elevadores na reabilitação.



As soluções
Modernização de 
elevadores existentes



As soluções.
Modernização de elevadores existentes. Os elevadores na reabilitação.



As soluções.
Modernização de elevadores existentes. Os elevadores na reabilitação.



As soluções
Modernização de 
elevadores existentes
Exemplos



Reabilitação de sistemas de tração

As soluções.
Modernização de elevadores existentes. 
Exemplos.

Os elevadores na reabilitação.



Renovação de cabinas

As soluções.
Modernização de elevadores existentes. 
Exemplos.

Os elevadores na reabilitação.
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As soluções.
Modernização de elevadores existentes. 
Exemplos.

Os elevadores na reabilitação.



Obrigado pela atenção!

Miguel Leichsenring Franco
m.franco@schmitt-elevadores.com
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