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EVOLUÇÃO DA VALORIZAÇÃO RESIDENCIAL 
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Porto Vila Nova de GaiaMatosinhos

Ciclo de crescimento de 

construção nova (periferias).


2000-2007


Crise financeira 

e de liquidez.


2008-2015

Efeito Covid, o mercado ganha 

um patamar com menor valorização.


2019 - 2021

Com maior 
liquidez e 

em pós 
Covid 

dispara a 
valorização 
imobiliária.

2021 - 2022

Reabilitação Urbana, 

foco no centro das cidades. 

Porto ganha maior dinâmica.


2016-2018

Fonte:
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EVOLUÇÃO DA VALORIZAÇÃO RESIDENCIAL 
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Porto Vila Nova de GaiaÍNDICE CI (base 100) = 2010



EVOLUÇÃO DA 
DINÂMICA DE  
LICENCIAMENTO

GRANDE PORTO

2016 20182017 2019 2020 2021



OBRA

EDIFICADO

NOVA

CONSTRUÇÃO

DCR

EMITIDOS

20182017 2019 2020 20212016

Certificados Energéticos – DCR emitidos pela 

ADENE no ano e com tratamento de informação 

Confidencial Imobiliário. Exclui Moradias 

EVOLUÇÃO DA DINÂMICA DE  
LICENCIAMENTO DO GRANDE PORTO 

Fonte:



20182017 2019 2020 2021

OBRA

EDIFICADO

NOVA

CONSTRUÇÃO

DCR

EMITIDOS

289

2016

Certificados Energéticos – DCR emitidos pela 

ADENE no ano e com tratamento de informação 

Confidencial Imobiliário. Exclui Moradias 

EVOLUÇÃO DA DINÂMICA DE  
LICENCIAMENTO DO GRANDE PORTO 

Fonte:



20182017 2019 2020 2021

OBRA

EDIFICADO

NOVA

CONSTRUÇÃO

DCR

EMITIDOS

289 168

2016

Certificados Energéticos – DCR emitidos pela 

ADENE no ano e com tratamento de informação 

Confidencial Imobiliário. Exclui Moradias 

EVOLUÇÃO DA DINÂMICA DE  
LICENCIAMENTO DO GRANDE PORTO 

Fonte:



20182017 2019 2020 2021

OBRA

EDIFICADO

NOVA

CONSTRUÇÃO

DCR

EMITIDOS

289 168 121

2016

Certificados Energéticos – DCR emitidos pela 

ADENE no ano e com tratamento de informação 

Confidencial Imobiliário. Exclui Moradias 

EVOLUÇÃO DA DINÂMICA DE  
LICENCIAMENTO DO GRANDE PORTO 

Fonte:



OBRA

EDIFICADO

NOVA

CONSTRUÇÃO

DCR

EMITIDOS

506 274 232

2016 2018 2019 2020 20212017

Certificados Energéticos – DCR emitidos pela 

ADENE no ano e com tratamento de informação 

Confidencial Imobiliário. Exclui Moradias 

EVOLUÇÃO DA DINÂMICA DE  
LICENCIAMENTO DO GRANDE PORTO 

Fonte:



OBRA

EDIFICADO

NOVA

CONSTRUÇÃO

DCR

EMITIDOS

555 274 281

2016 2017 2019 2020 20212018

Certificados Energéticos – DCR emitidos pela 

ADENE no ano e com tratamento de informação 

Confidencial Imobiliário. Exclui Moradias 

EVOLUÇÃO DA DINÂMICA DE  
LICENCIAMENTO DO GRANDE PORTO 

Fonte:



2016 20182017 2020 20212019

OBRA

EDIFICADO

NOVA

CONSTRUÇÃO

DCR

EMITIDOS

698 304

Certificados Energéticos – DCR emitidos pela 

ADENE no ano e com tratamento de informação 

Confidencial Imobiliário. Exclui Moradias 

EVOLUÇÃO DA DINÂMICA DE  
LICENCIAMENTO DO GRANDE PORTO 

Fonte:

394



2016 20182017 2019 20212020

OBRA

EDIFICADO

DCR

EMITIDOS

708 283

NOVA

CONSTRUÇÃO

425

Certificados Energéticos – DCR emitidos pela 

ADENE no ano e com tratamento de informação 

Confidencial Imobiliário. Exclui Moradias 

EVOLUÇÃO DA DINÂMICA DE  
LICENCIAMENTO DO GRANDE PORTO 

Fonte:



OBRA

EDIFICADO

DCR

EMITIDOS

431 161

NOVA

CONSTRUÇÃO

270

2016 20182017 2019 20212020

EVOLUÇÃO DA DINÂMICA DE  
LICENCIAMENTO DO GRANDE PORTO 

Certificados Energéticos – DCR emitidos pela 

ADENE no ano e com tratamento de informação 

Confidencial Imobiliário. Exclui Moradias 

Fonte:



EVOLUÇÃO DA DINÂMICA DE  
LICENCIAMENTO DO GRANDE PORTO 

2016 20182017 2019 2020 2021
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2016 20182017 2019 2020 2021

EVOLUÇÃO DO

MERCADO DE

INVESTIMENTO

NORTE



Fonte: Iberian Property

EVOLUÇÃO DO MERCADO  
DE INVESTIMENTO 
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2016 20182017 2019 2020 2021

NEGÓCIOS

EM DESTAQUE

PREDIBISA



Localização: Lavra - Matosinhos

Uso: Escritórios e Armazéns

Área: 3.264 m2

Cliente: Ascendum

EDIFÍCIO ASCENDUM

NEGÓCIOS EM DESTAQUE 

20182017 2019 2020 202220212016

Localização: Baixa - Porto

Uso: Residencial, comércio

Área: 4.941 m2

Cliente: Avenue

EDIFÍCIO ALIADOS 107



NEGÓCIOS EM DESTAQUE 

2016 2018 2019 2020 202220212017

Localização: Boavista - Porto

Uso: Escritórios

Área: 2.500 m2

Cliente: Imofomento (BPI)

BOAVISTA PRIME

Localização: Baixa - Porto

Uso: Residencial. Serviços, Comércio 

Área: 11.200 m2

Cliente: Emporium

EDIFÍCIO EMPORIUM



NEGÓCIOS EM DESTAQUE 

2016 2019 2020 2022202120182017

Localização: Senhora da Hora - Matosinhos

Uso: Serviços

Área: 16.000 m2

Cliente: BNP Paribas

URBO BUSINESS CENTER

Localização: Campus Universitário - Porto

Uso: Residência estudantes com 220 quartos

Área: 10.000 m2

Cliente: Garcia & Garcia

MILESTONE ASPRELA



NEGÓCIOS EM DESTAQUE 

2016 2020 202220212017 20192018

Localização: Caís da Afurada - Vila Nova de Gaia

Uso: Residencial

Área: 31.800 m2

Cliente: Promiris e Thomas & Piron

EDIFÍCIO GAIA HILLS

Localização: Avenida da República - Vila Nova de Gaia

Uso: Residencial, Comércio e Serviços

Área: 12.500 m2

Cliente: Apollo

TORRE AVENIDA DA REPÚBLICA



NEGÓCIOS EM DESTAQUE 

2016 202220212017 2018 20202019

Localização: Foz do Douro - Porto

Uso: Residencial

Área: 6.521 m2

Cliente: KNJ

MIRAMAR TOWER

Localização: Bonfim - Porto

Uso: Residencial e Hotelaria

Área: 31.414 m2

Cliente: Fortera

TERRENO AVENIDA CAMILO



NEGÓCIOS EM DESTAQUE 

2016 20222017 2018 20212019 2020

Localização: Boavista - Porto

Uso: Escritórios

Área: 15.000 m2

Cliente: Concentrix

Promoção: Violas Ferreira

PORTO OFFICE PARK

Localização: Antas - Porto

Uso: Residencial

Área: 7.177 m2

Promoção: Promiris

EDIFÍCIO MIRA DOURO



2022

NEGÓCIOS EM DESTAQUE 

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Localização: Senhora da Hora - Matosinhos

Uso: Residencial

Área: 17.500 m2

Cliente: Prédios Privados

EDIFÍCIO NATURA

Localização: Bonfim - Porto

Uso: Escritórios

Área: 6.000 m2

Cliente: Corum

EDIFÍCIO HEROÍSMO



2016 20182017 2019 2020 2021

OBRIGADO Ana Jordão

Business Development


Associate Director

Joana Lima

Urban Renewal

Associate Director



2016 20182017 2019 2020 2021

RESUMO

DE IMPRENSA

PREDIBISA



Resumo de imprensa | Destaques Predibisa

RESUMO DE IMPRENSA

Fonte:

Porto no radar do 
investimento, mas com falta 
de espaços de qualidade

17 MARÇO 2016

Edifício Ivens reforça oferta 
de escritórios no Porto

13 SETEMBRO 2016

Aliados tem a reabilitação 

mais cara do Porto, mas  
Centro Histórico

03 NOVEMBRO 2016 

20182017 2019 2020 202220212016



Resumo de imprensa | Destaques Predibisa

30 JANEIRO 2017

Lucios e Essenza promovem 
habitação nova junto ao 
Parque da Cidade do Porto

07 FEVEREIRO 2017 20 MARÇO 2017

Predibisa cresceu 40% 

no ano passado

29 MARÇO 2017

Leica aposta na reabilitação  
do centro do Porto

Lojas do Aliados 107 começam a 
ser comercializadas

RESUMO DE IMPRENSA

2016 2018 2019 2020 202220212017

Fonte:

Predibisa comercializa novo 
empreendimento Flores 77

10 JULHO 2017 18 OUTUBRO 2017

Predibisa coloca  
Starbucks no Porto

22 NOVEMBRO 2017

Nacex constrói novo  
centro no Porto

Predibisa cria Departamento  
de Avaliações e Consultoria

10 MAIO 2017



Porto Office Park é o novo 
complexo de escritórios de 
€100M da Boavista

29 AGOSTO 2018 20 SETEMBRO 2018

Predibisa coloca  
Prozis Tech na Maia

Predibisa acompanha venda 
do edifício do Café 
Embaixador

29 NOVEMBRO 201827 SETEMBRO 2018

Predibisa coloca Finerge  
em Matosinhos

Residencial impulsiona 
crescimento da Predibisa

06 ABRIL 2018 29 JUNHO 2018

Starbucks abre novo espaço 
na Rua Mouzinho da Silveira

08 FEVEREIRO 2018

Aliados 107 100%  
comercializado

03 MAIO 2018

BNP Paribas protagoniza maior 
operação de arrendamento de 
escritórios do Porto

Resumo de imprensa | Destaques Predibisa

RESUMO DE IMPRENSA

Fonte:

2016 2019 2020 2022202120182017



22 OUTUBRO 2019

Predibisa coloca Banak  
Importa no Porto

19 NOVEMBRO 2019

Milestone inaugura  
residência na Asprela

Palácio de São Bento da 
Vitória vai ser transformado 
num hotel

29 NOVEMBRO 201920 NOVEMBRO 2019

Predibisa e Luximos 
comercializam V Porto

03 ABRIL 2019

Vía Célere arranca projeto 
residencial Célere Portodouro

12 ABRIL 2019

Predibisa fechou negócios no 
valor de 180 milhões em 2018

ODD promove novo projeto 
Park Avenue no Parque da 
Cidade

19 SETEMBRO 201930 MAIO 2019

Edifício Emporium 

transforma-se em habitação 
de luxo

Resumo de imprensa | Destaques Predibisa

RESUMO DE IMPRENSA

Fonte:

2016 2020 202220212017 20192018



Resumo de imprensa | Destaques Predibisa

RESUMO DE IMPRENSA

Fonte:

Segue a construção do novo 
Retail Park Diogo Botelho

23 ABRIL 2020

Predibisa: Investimentos 
prosseguem no Porto

29 ABRIL 2020 18 JUNHO 2020

Antigo edifício das conservas 
Alva transforma-se  
em habitação

01 SETEMBRO 2020

Predibisa celebra  
30 anos de atividade

Qualive lança novo projeto 
Dom Pedro Quinto em 
Massarelos

30 SETEMBRO 2020

Torre C das Arrabida Lake 
Towers tem 6.400 m² para 
arrendar

06 OUTUBRO 2020 15 OUTUBRO 2020

Belga Promiris investe €20M 
em novo projeto no Porto

21 OUTUBRO 2020

Business Park Maia procura 
novos inquilinos

2016 202220212017 2018 20202019



Resumo de imprensa | Destaques Predibisa

RESUMO DE IMPRENSA

Fonte:

27 JANEIRO 2021

Empresas ocuparam 53.856 m² 
de escritórios no Porto  
em 2020

29 JANEIRO 2021

B. Prime e Predibisa colocam 
operador de nutrição  
desportiva em Oeiras

22 FEVEREIRO 2021

KNJ estreia-se em Portugal  
com condomínio de luxo na  
Foz do Douro

03 AGOSTO 2021

Porto coloca 13.000 m2 de 
escritórios até junho

06 SETEMBRO 2021

Lisboa e Porto marcam  
presença na Expo Real

08 OUTUBRO 2021

Promotora Sharp investe  
€33M em Portugal

29 OUTUBRO 2021

Empresas ocupam 33.766 m2  
de escritórios no Porto  
até Setembro

06 DEZEMBRO 2021

JOÃO NUNO MAGALHÃES

PREDIBISA | SEMANA RU  
PORTO | 2021

2016 20222017 2018 20212019 2020



Resumo de imprensa | Destaques Predibisa

RESUMO DE IMPRENSA

Fonte:

27 MAIO 2022

Bonjardim em fase de 
comercialização de 16  
espaços comerciais

23 JUNHO 2022

Corum Eurion adquire edifício 

no Porto por €16M

27 SETEMBRO 2022

Predibisa e JLL comercializam 
lojas do Flower Tower

23 SETEMBRO 2022

Natura, o novo projeto de 
habitação em Matosinhos

04 OUTUBRO 2022

JLL e Predibisa comercializam 
novos escritórios do  
edifício D.M2

19 OUTUBRO 2022

Bonjardim já tem 80% dos 93 
apartamentos vendidos

24 OUTUBRO 2022

Predibisa e Savills 
comercializam 1.479 m² de 
edifício de escritórios no Porto

28 OUTUBRO 2022

Predibisa selecionada para 
membro da LeadingRE

20222016 2017 2018 2019 2020 2021


