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O potencial do Grande Porto na atração de investimento imobiliário 

EVOLUÇÃO DO 
INVESTIMENTO01

FATORES DE ATRAÇÃO 
AO INVESTIMENTO02 IMPACTO EM  REAL 

ESTATE03

O Porto tem captado cada vez mais a 

atenção de investidores nacionais e 

internacionais em diversos setores.

São vários os fatores que colocam o 

Porto na mira dos investidores, 

desde geográficos até à 

disponibilidade de talento.

O investimento no Porto reflete-se 

num elevado dinamismo do 

mercado imobiliário.
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O Porto tornou-se um hotspot para investimento estrangeiro direto, 
contrariando a tendência de crescimento negativa provocada pela 
pandemia no país e na Europa

O Porto tem sido um alvo preferencial para investimento
estrangeiro

Fonte: InvestPorto. “Porto. A City that fosters investment” (2021) 

Número de Projetos de Investimento Direto Estrangeiro no Norte de Portugal (#)

24

51 55

2018 2019 2020

CAGR
+51%

Principais Setores de Investimento

1º

Fabricantes e Fornecedores de Transporte2º

Metais e Minerais3º

Principais Investidores

França1º

Estados Unidos2º

Espanha3º

Norte de 
Portugal 

Norte de 
Portugal 

Norte de Portugal 

Portugal

Europa

Crescimento anual

+8%

-3%

-13%

01

Digital e Serviços de IT
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O Financial Times considerou o Porto a 5.º melhor cidade europeia de 
dimensão média em Estratégia de IDE (2020-2021)
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PORTO, PORTUGAL

Vocação Atlântica

Membro da União Europeia

Coração do Noroeste Peninsular

Porta de Entrada Natural nos Mercados 
de Língua Portuguesa

Herança Portuguesa Espalhada 
pelo Mundo

Destino Nearshore da Europa

• 3.6m consumidores no Norte de Portugal

• 10m consumidores em Portugal

• 50m consumidores na Península Ibérica

• 250m consumidores de língua portuguesa

• 800 anos de história como facilitador de 
pontes entre diferentes culturas e nações

• Boas relações diplomáticas

• 20+ multinacionais escolheram o Porto como 
localização nearshore para shared servisse 
centres (2019-2021)

• 500m consumidores

• 27 países

02 Um dos principais fatores de atração é a posição geográfica 
que permite alcançar vários mercados

Fonte: InvestPorto. 430 November, 2022
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1. ASQ Ranking 2019; 2. European Customer Satisfaction 2020 Index; 3. IMD’s World Digital Competitiveness 2020 ranking; 4. EY Attractiveness Survey Portugal 2021
Fonte: InvestPorto. 

• Melhor Aeroporto de dimensão
média na Europa1

• 110 destinos regulares
• Média ≤3h voos para outras

cidades europeias principais
• 13m passageiros em 2019 (+2x 

nos últimos 6 anos)

• Plataforma de logística com 60ha
• Movimenta 25% do comércio 

exterior marítimo português
• Exporta para 180+ países
• 2 terminais de contentores em

expansão para aumentar a 
capacidade para 1.5m TEUs por
ano até 2025

• Maior nível de satisfação em
Portugal2

• Sistema intermodal único
• Transporte público acessível (mensal 

€30-40/mês)
• Metro do Porto: 6 linhas; 81 

estações; 67km; em expansão para 
adicionar novas linhas e estender
para 72km

• 2 estações de comboio

• 5ª melhor tecnologia de 
comunicação no mundo3

• 75% dos investidores consideram a 
infraestrutura de telecom atraente
em Portugal4

• Maior rede wifi de autocarros
públicos do mundo

• Teste de um dos três primeiros 
corredores de 5G para condução 
autónoma na Europa

Aeroporto Francisco Sá Carneiro

Porto de Leixões

Sistema de transportes públicos

Infraestrutura digital

02 O Porto beneficia de uma infraestrutura física e digital que figura 
entre as melhores do mundo
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705
967

1 940

3 082

EUPT

Salário mínimo Salário médio

O salário médio e o salário mínimo são 
inferiores à média da UE

Salário mensal mínimo e médio (€)Recursos humanos disponíveis

Fonte: InvestPorto., viveurope.

Elevado nível educacional

A força de trabalho do Porto é sustentada por um sistema 
educacional reconhecido mundialmente e atrai estudantes e 
pesquisadores de todo o globo

• No Porto, 27% da população tem um curso superior

• De acordo com o Eurostat, Portugal é o 2º país da Europa com a maior
percentagem de licenciados em engenharia

• De acordo com o IMD, Portugal é o 8º país do mundo em mão-de-obra qualificada

02 Atrai institucionais devido ao sistema educacional de classe 
mundial e salários competitivos

• Mais de 180,000 estudantes matriculados no ensino superior e 38,500 novos 
licenciados por ano na macro região do Porto

• 62 instituições de ensino superior na Área Metropolitana do Porto

1. Universidade do porto:

• Melhor universidade portuguesa em diversos rankings

• Maior produtor de ciência em Portugal

• Classificada nas 100 melhores universidades na UE

• Mais de 32,000 estudantes, 14 faculdades e 1 Business School

2. Politécnico do Porto é o maior e mais prestigiado politécnico em Portugal, com 
mais de 18,000 estudantes entre 8 escolas
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#1

3rd

#1

10,000

33%

48%

Cidade mais amiga das Start-up da 
Europa (World Excellence Award 
2018)

Centro tecnológico que mais cresce
na Europa (Atomico 2018)

Região de Portugal em registo de 
patentes no Instituto Europeu de 
Patentes (Northern Portugal 2020)

Investigadores da Região
Metropolitana (2020)

Crescimento do número de 
empresas instaladas na região 
metropolitana, de 2016 a 2019

As 25 maiores scaleups
portuguesas de 2015 a 2020 têm 
sede no Porto

A cidade abriga as principais empresas high-tech
e start-ups do país

Os investidores internacionais também reconhecem 
o florescente cenário tecnológico do Porto

Fonte: InvestPorto.

02 Fomenta a inovação, contribuindo para ciência e evolução
tecnológica
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O Porto é mundialmente reconhecido como um dos melhores destinos turísticos, com 
um crescente desenvolvimento do setor “Melhor Cidade Destino”

World Travel Awards 2022

+75.0%
mais pesquisas (out15-out22)

Top 100
cidades globais com mais visitantes

internacionais (Euromonitor International, 2021)

3.7m
turistas visitaram a Área Metropolitana

do Porto em 2019

+25.8%
proveitos nos alojamentos turísticos

no Porto (2021 vs 2011) 

Fonte: Euromonitor International “Top 100 City Destinations Index 2021”; INE; Turismo de Portugal “Reativar o Turismo. Construir o Futuro.”; Google Trends

1,8
1,9

Dormidas

+5.1%
(vs -20.0% Lisboa)

2011 2021

83,9

105,5

Proveitos

+25.8%
(vs -14.9% Lisboa)

Dormidas e Proveitos dos alojamentos turísticos no Porto (#m, €m)

02 Capta cada vez mais turistas, com um crescente
reconhecimento mundial no setor
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1. Fatores considerados: Poder de Compra, Segurança, Cuidados de Saúde, Clima, Custo de Vida, Preço de Propriedades, Tráfego, Poluição
Fonte: Expatistan (Novembro 2022); Numbeo (Novembro 2022); InvestPorto.

#1 Portugal

#1 Portugal 

#1 Porto

5º Porto

220

3

melhor país da Europa para 
expatriados viverem (Expat Insider
2019)

país mais pacífico da Europa 
Continental e 3º do mundo (Global 
Peace 2019 Index)

melhor cidade com <250k 
habitantes para viver (Small Cities
Index 2021)

menor custo de vida entre as 
principais cidades da Europa 
Ocidental (Expatistan, 2020)

dias de sol por ano e 7.7h diárias 
de luz solar, clima ameno e 
agradável o ano todo

hospitais de referência entre os 
melhores de Portugal

O Porto é considerado umas das cidades com maior qualidade de vida

O custo de vida no Porto é inferior relativamente a 
outras cidades europeias principais e secundárias

16%
23% 22%

63%

31%

58%

48%

Lisboa Madrid ParisBarcelona Lyon Berlin Frankfurt

Acréscimo no custo de vida face ao Porto (%)

Principal Secundária

147,7 159,1
142,1

122,8
151,7 161,9 171,5

ParisLisboa BerlinBarcelona LyonMadrid Frankfurt

158.3
Porto

Índice de qualidade de vida1

02 Conquista pela qualidade de vida, sendo uma das melhores cidades na 
Europa para viver e trabalhar
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CityLife (Milão)

Mixed-Use

Rabat Agdal (Rabat)

Mixed-Use

Mercado (Hamburgo)              

Mixed-Use

Campo Novo (Lisboa)

Mixed-Use

De larga escala Para pequena escala

02

03

04

De empilhado Para camadas

De monofuncional

De longa distância Para curta distância

01

Para multifuncional

A estrutura das cidades tem vindo a alterar para 
fazer face a novas necessidades

03 Este dinamismo está a levar a uma transformação no Porto, em
linha com outras cidades europeias

A Reify. tem contribuído para a transformação das cidades
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As yields têm vindo a diminuir em todos os setores e a diferença entre Porto 
e Lisboa é cada vez menor, refletindo a crescente captação de investidores
na área

Fonte: Cushman & Wakefield; MSCI Real Capital Analytics

20122008 2010 2018 20202014 2016 2022

10

4

6

8

7

5

3

9

SC Lisboa

SC Porto

HS Lisboa

HS Porto

20162008 20202010 2012 2014 2018 2022
2

4

6

8

10

12

Logistics Porto

Offices Porto

Offices Lisboa

Logistics Lisboa

Prime yields Retalho (Shopping Centres e Hight Street), Logística e Escritórios (%)

03 Capturando crescente investimento no mercado imobiliário

Exemplos Transações no Mercado no último ano

The Lodge Hotel, Hotel, Outubro 2022 ($39.2m)

Camões 155, Escritório, Novembro 2021 ($23.1m)

Mira Maia Shopping, Retalho, Março 2022 

Futura Gaia Innovation City, Terreno, Março 2022($9.1m)
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Apesar do recente crescimento, o volume de licenciamentos no Porto 
está ainda abaixo dos níveis do passado, criando oportunidade para 
futuros investimentos

Fonte: INE; InvestPorto. “Porto. A City that fosters investment” (2021); JLL Market 360 2021; Idealista
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Fogos licenciados em construções novas para habitação familiar (#k)

Setores alternativos têm surgido como oportunidades de 
investimento diferenciadas, trazendo novos desafios de gestão 
urbanística

Volume de investimento Commercial RE (% volume total, Portugal, 2021)

40%

35%

15%

10%Retalho

Hóteis

Alternativos

Escritórios

03 Trazendo novos desafios na gestão do urbanismo para os quais
o Porto deve estar preparado

Logística

Data Centers

BTR/Residências para Segmentos
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