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Um terceiro trimestre
extraordinario
alavancou um ano
que nao comecou bem.

Ultimo trimestre do
ano devera manter
dinamica.

Volume de Investimento em Imobilidrio de Rendimento em Portugal

. 4000

2

£

z 3500
3000
2500 -
2000 -
1500
1000 -

500

Fonte: CERE

2013

204

2015

ET1

2016

T2

2017

2018

ET3

2019

T4

2020

2021

2022



LOgiS tiC a Con‘l I"ecord gg:u;; ::Slr:l:e:ttii::;nto em Imobilidrio de Rendimento em Portugal
de Investimento.

Hotéis também
podem ter um ano

historico.

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 até Set
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Fonte: CERE




InveStinlentO l‘lO gcc::quEEacli; ;ggﬁsjgliat:sem Imobilidrio de Rendimento em Portugal
Porto tem vindo a
ganhar peso.
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[nvestimento no o e or
Porto tambem

predominante em
Logistica e Hotéelis.
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Mas na Europa ja
Se sente um
abrandamento.

Volume de Investimento Trimestral em Imobilidrio de Rendimento na Europa
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Variacao da Prime Yield de Escritérios nos ultimos 6 meses
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Custos de
financiamento com
rapida subida.

+

Incerteza crescente.

Taxa SWAP de 5 anos EUR

(bps)
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Mas, no Porto, alguns dos
fundamentos do mercado de
ocupacao mantém-se fortes.






2018 I‘l‘l arcou O inicio Absorcéo Bruta de Escritérios no Porto Absorcio por Motivo da Ocupacio
de uma nova era.

Absorcao liquida de EEE
espacos elevada. o
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PO rto mUitO beln Absorcdo por Mercado de Origem do Ocupante ?zbosztg_t;zé; 22;» Atividade do Ocupante
posicionado no
mercado
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Estudantes universitarios inscritos em cursos em areas de “STEM”

Disponibilidade de
talento numa area
de influéncia muito
proxima.

Fonte: CERE




Pip eline redUZidO Escritérios: Nova Oferta vs Absorcio liquida no Porto
¢ absorvido com
novas entradas e

~ d o 50000
expansao de
£ 40000
empresas.
30 000
20 000
10 000
0
2018 2019 2020 2021 2022F
m Nova oferta ® Absorcéo Liquida
42.000 m? 45.000 m?
Nova oferta 2018-21 Absorcdo liquida 2018-21

Fonte: CERE




Ap 6S un‘l increnlento Taxa de Disponibilidade Escritérios no Porto Rendas Prime de Escritérios no Porto
em 2018 e 2019, as
rendas prime .

subida ja se sente.
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Novos projetos ¢
centralidades
deverao impulsionar
os valores.

Sem que a regiao
perca competitividade
a nivel Ibérico.

Mercado de escritérios - Comparaveis |béricos

Barcelona

Renda Prime (€/m2/més) 28

Var renda 2017-22 20%
Take-up 12 m? 331k
Stock (m?) B.4M

Porto
Renda Prime (€/m2?/més) 128
Var renda 2017-22 29%

Take-up 12 m? B8k Renda Prime (€/m2/més) 3675

Stock (m?) 1.3M Var renda 2017-22 21%
Lisboa Take-up 12 m? 501k
k
Renda Prime (€/m2/més) 26 Stock (m? 128M
Var renda 2017-22 33%
Take-up 12 m? 329k
Stock (m?) 44
Malaga
Renda Prime (€/m2?/més) 20
Var renda 2017-22 B67%

Fonte: CERE



Alicerces do mercado de escritorios no Porto

1 Posicionamento consolidado /’# V“
no mercado internacional, na B - _
atracdo de servicos partilhados, - Pipeline reduzido
R&D e empresas tech

Crescimento
esperado de rendas

; : Absorcdo num novo ; Novos edificios de
patamar desde 2018 qualtdalde, novas

centralidades
3 Absorcdo liquida elevada 6



Logistica



Motores da procura
de espacos de I&L

Crescimento do
comércio online
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Stocks de seguranca
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Populacao residente (Milhoes)

Regiao do Porto +
Minho com massa
critica relevante.

Fonte: CBRE




O Cup a(; ﬁO de Absorcéo de Espacos de Logistica em Portugal Conclusio de Novos Armazéns no Porto
armazens logisticos
em niveis recorde, s

mas no Porto quase o o

Nnao se registou . s

atividade em 2022. - ! ! !
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dinamizar o mercado.
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2021 Y-O-Y % change

Fonte: CERE




Diferencial Lisboa vs.
Porto muito mais
estreito do que em
outras classes de

ativos.

Yield Prime de Logistica

— Logistica Lisbva  ——Logistica Porto

Fonte: CBRE
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Alicerces do mercado de Logistica no Porto

1 Absorcao com Escassez de stock de Espaco para
elevado potencial qualidade disponivel novos projetos

de crescimento para arrendamento especulativos

— Rendas a ; Rendas e yields Lisboa vs. Porto
R aumentar com tendéncia para alinhamento
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World's Leading City Destination
in 2022 and Europe’s Leading
City Break Destination in 2020

by World Travel Awards



Desempenho
no setor
hoteleiro ja
acima de 2019.

Interesse dos

operadores
mantem-se. O
mercado parece
establecer
novos limites a
cada ano.

Milhées

Evolucdo da Dormidas

Porto Cidade

o ~F Ty w -~ oo (=31 (] =~
5 5 &5 o5 &6 & & 8§ 8
NNNNN o o~ ] ™

Fonte: CERE

Dormidas
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