
Build to
Rent

Porto com Sentido



Promover o 
aumento da 
oferta de 
habitação com 
rendas acessíveis

Captar 
alojamentos
privados para 
este mercado 

Um Porto melhor
para todos

Missão da SRU…





MERCADO HABITACIONAL
TOTAL CONTRATOS ARRENDAMENTO EXISTENTES EM PORTUGAL: 922 921 (CENSOS 2021):

ARRENDAMENTO CORRESPONDE A 30% DO MERCADO HABITACIONAL PORTUGUÊS

NOVOS CONTRATOS ARRENDAMENTO 

4.º trimestre de  2020 até 1.º semestre de  2022

- Nacional - 155.128 (INE)
- Porto - 7.905 (INE)

Arrendamento Acessível – INQUILINOS:

- Nacional (IHRU): 900 contratos
- O Porto regista : 151 contratos (101 PcS)16,78 %5,10 %

7.905 151

Nacional

Porto

Novos Contratos 
de Arrendamento 

(mercado)

Contratos de 
Arrendamento 

Acessível

155.128 900 0,58 %

1,91 %

Porto



MERCADO HABITACIONAL

ARRENDAMENTO / ARRENDAMENTO ACESSÍVEL

21,11 %

(Abaixo da mediana do Porto)

7,40

Novos contratos de arrendamento Porto (mercado livre)

Contratos de arrendamento - Porto com Sentido (PcS)

1.º Semestre 2022 
(12 meses)

9,38 

Renda mediana dos contratos de arrendamento (€/m2)



Build to
Rent

Porto com Sentido



3º2º1º

SEM RISCOS ESTABILIDADE BENEFÍCIOS

FISCAIS

4º

GARANTIAS E 

SEGURANÇA

VANTAGENS



Porto com Sentido

Limites
de Renda

Renda máxima a 
pagar pelo Município, 
por tipologia

T1 T2 T3 T4
480 euros 780 euros 950 euro 950 euros

Build to Rent
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Exemplo Prático: T1 · 55m2 · Contrato por 5 anos

• Gestão do imóvel 

(possível comissão da 

agência imobiliária)

• Manutenção e 

conservação do imóvel

• Condomínio do prédio

• Possibilidade de 

incumprimento do 

arrendatário

Renda mensal líquida = 423,25€ (Renda - IRS - IMI) 

Porto com SentidoExemplo Prático

Renda Mensal de 600 €Mercado Tradicional

Variáveis

IRS (28%)

IMI (VPT de 35.000€)

Encargos para proprietários

168 € (mensal)

105€ (anual) = 8.75€ (mensal)

Acrescem os seguintes custos
(diretos/indiretos):

• Imposto do selo no início 

do contrato

• Taxa de ocupação 

(a garantir pelo 

proprietário)

• Seguro contra incêndios 

(obrigatório) ou seguro 

multirriscos

• Seguro por falta de 

pagamento da renda 

(facultativo, mas única 

forma de garantir liquidez)

Renda mensal líquida = 480€

Máx. Renda Mensal 480 €Porto com Sentido

Variáveis

IRS (28%)

IMI (VPT de 35.000€)

Encargos para proprietários

Isenção

Isenção

Acrescem os seguintes custos:

• Imposto do selo no início 

do contrato

• Conservação do imóvel

• Conservação do  prédio

• Seguro multirriscos (obrigatório)

9



Novembro 2022

Balanço
Build To Rent
3 Candidaturas

2
Em 

análise

1
Aprovação 

prévia



Porto Vivo, SRU
Sociedade de Reabilitação Urbana do Porto, E.M., S.A.

Novembro 2022

Obrigada!


