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TOPBIM

Núcleo de Medição

Núcleo de Pré-Construção

Núcleo de Projecto
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TOPBIM
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Núcleo de pré-construção
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Núcleo de pré-construção
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Industrialização da Construção
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Motivações
Problemas Oportunidades

Financiamento:

Plano de Recuperação e Resiliência

European Green Deal

Legislação:

Habitação a custos controlados + 

Programas de Renda Acessível

Sociedade:

Crescimento populacional mundial ao 

ritmo de “uma nova cidade do tamanho 

de Nova Iorque por mês até 2050” (1)

Construção:
Baixa produtividade da indústria

Sustentabilidade:
Alterações climáticas motivadas pelas 
emissões de carbono e destruição de 
recursos naturais 

Construção:
Tendência de redução de mão de 
obra

Industrialização da Construção
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Consequências

Soluções Vantagens

Investimento:
Maior velocidade de construção e 
diminuição de risco e mais 
previsibilidade de custos e prazos

Pegada ecológica:
Diminuição do impacto ambiental, menos 
resíduos, menos emissões de carbono, 
utilização de recursos renováveis (madeira)

Digitalização:
Processo digital e conhecimento do 
edíficio de A a Z;
Manutenção e monitorização facilitada

Construção:
Modularização/standardização de 
componentes 

Construção
Industrialização – produção off site

Construção

Sistema construtivo híbrido 

(madeira e betão) 

Industrialização da Construção
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Autoria da imagem: Atelier ADOC

Industrialização da construção

Ponto de Partida
Para a construção 

industrializada

Desenvolvimento de pré-construção 

e design industrial 
Produção:

Off-site / On-Site

Adaptação Técnica 

do Projecto

Projecto 

Convencional

Estudo de 

Viabilidade

Projecto Otimizado 

para Industrialização

Design 

Industrial

Dados para 

Fabrico

Manufatura 

e Montagem
Transporte

Instalação 

em Obra

Código de Gestão Industrial

Código de 

Sectorização

Desenvolvimento 

técnico e conceptual

Classificação

TopFORMAT

Classificação

TopFORMAT

Equipas de projecto
Técnicos de Pré-Construção e 

Designers Industriais Equipas de produção

Código de 

Sectorização
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Autoria da imagem: Atelier ADOC

Fases e equipas

Desenvolvimento de pré-construção 

e design industrial 
Produção:

Off-site / On-Site

Desenvolvimento 

técnico e conceptual

Equipas de projecto
Técnicos de Pré-Construção e 

Designers Industriais Equipas de produção

Ponto de Partida
Para a construção 

industrializada

Adaptação Técnica 

do Projecto

Projecto 

Convencional

Estudo de 

Viabilidade

Projecto Otimizado 

para Industrialização

Design 

Industrial

Dados para 

Fabrico

Manufatura 

e Montagem
Transporte

Instalação 

em Obra

Código de Gestão Industrial

Código de 

Sectorização

Classificação

TopFORMAT

Classificação

TopFORMAT

Código de 

Sectorização

Industrialização da construção
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Abordagens de projecto para industrializaçãoIndustrialização da construção
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Autoria da imagem: Atelier ADOC

Projecto

Proceder para 2º Check

ex.: Instalações Sanitárias ✓

Estudo de viabilidade

1º Check:
Existem elementos no projecto que possam 
ser produzidos em série/industrialmente?

Factores-chave:
• Número de elementos similares
• Margem de adaptabilidade para normalizar 

dimensões
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Autoria da imagem: Atelier ADOC

2º Check:
Após adaptação, o projecto resultante é  indicado 

para uma produção tipo linha de montagem?

Projecto

Viabilidade para abordagem industrial, após adaptação.

Instalações Sanitárias

Ex: 400 Instalações Sanitárias -> 30 Grupos

Tipo1:quantos? 
Quais variações? 

Que componentes?

Tipo2: quantos? 
Quais variações? 

Que componentes?

Tipo3: quantos? 
Quais variações? 

Que componentes?

Tipo 1 Tipo 2 Tipo 3 Tipo 4 Tipo 5 Tipo 6

✓

Factores-chave:
• Número de grupos / repetição
• Repetição de elementos comuns a 

grupos diferentes

Estudo de viabilidade
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Autoria da imagem: Atelier ADOC

Projecto Base

2º Check – versão BIM / automatizada

Modelação BIM 
baixo LOD 

(Só elementos-chave)

Hierarchical 
clustering

Tipo e Sub-Tipo 
agrupamento

… decisão baseada em informação 
processada automaticamente!

Estudo de viabilidade
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Autoria da imagem: Atelier ADOC

Legislação/Regulamentar Programa Cliente

…ajustar e verificar:

• Garantir expectativa do cliente e validação dos 
projectistas

21

Imagem (esq.): Paredes originais / Imagem (dir.): com inércia térmica inferior após adaptação Imagem (esq.): Arquitectura original / Imagem (dir.): Arquitectura após adaptação

Adaptação do projecto

…ajustar e verificar:

• Garantir os pressupostos do projecto original (térmica, 
acústica, etc.)

DfMA: Macro BIM
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Adaptação do projecto

Autoria da imagem: Atelier ADOC

Standards industriais Transporte / logística

• Tamanho máximo para manobra

• Necessidades para adaptação aos trabalhadores e máquinas

• Detalhes como fixações, adesivos, folhas, etc.

• Tamanhos máximos para transporte automóvel

• Resistência do material

• Tamanho máximo para manobra in-situ

• Armazenamento/stockagem em obra

43

Imagem: estrutura de transporte de paredesImagem: paredes de duche com folga inferior

…ajustar e verificar: …ajustar e verificar:

DfMA: Macro BIM

X Semana da Reabilitação Urbana do Porto| Porto | 22 Novembro 2022



DFMA: Macro BIM > Micro BIM

Autoria da imagem: Atelier ADOC

Ex. 

Micro BIM Closet avança para Nano BIM

Modelos de projecto (Revit)

Famílias de componentes c/ LOD alto

(geometria + informação)
(component families)

Adaptação do projecto
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Autoria da imagem: Atelier ADOC

Modelo pormenorização (Inventor) Mapas de quantidades / Mapas de materiais

Nano BIM Closet

DFMA: Macro BIM > Micro BIM > Nano BIMAdaptação do projecto
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TOPFormat

Autoria da imagem: Atelier ADOC

IN  Descrição

I G Imagem

DAT  icha técnica

DRA Desenho técnico

R A  I  revit

 AN Installation

 manual

CER Certi ication

 D  odelo  d

DOP Declaração de

 per ormance

SA   icha de segurança

GUA Garantia

Objetos

Terceiro nível

Segundo nível

Primeiro nívelRai 

Tronco

Ramo

 olha

 1

  

1 

CLASSIFICAÇÃO CÓDIGO DADOS

Cadeias de informação

X Semana da Reabilitação Urbana do Porto| Porto | 22 Novembro 2022



Autoria da imagem: Atelier ADOC

B C D

Sector de obra

A1 B2 C3 D4 E5 -

Armário 1…

…na Divisão 4…

…no Piso 3…

…no Bloco 2…

Ex. A1B2C3D4E1 refere-se a:

…na Obra 1.

A E

Aplicação via QR CODE impresso in Situ

Criar RFIs, Observações, etc. e atribuir a local 
específico da obra.

Verificar itens abertos/encerrados associados a 
determinado local da obra.

Atribuir destino a trabalhadores, materiais, etc.

Edifício Bloco/Zona Piso Divisão Componente

Sector de obraCadeias de informação
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Autoria da imagem: Atelier ADOC

Biblioteca de conhecimento

MANUAL DE INDUSTRIALIZAÇÃO

• Estabilizar desenvolvimentos e processos

• Comunicar conhecimento e harmonizer as 
práticas entre membros das equipas

• Consolidar lições aprendidas

• Prevenir erros

• Estabelecer metas para futuro
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BIM360 – Doc.ManagerMétodo tradicional partilha informação vs CDE
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Autoria da imagem: Atelier ADOC

Para uma construção mais ecológica, 
económica, eficaz, optimizada, 
previsível, controlada, …

BIM já não é opcional.
É a base que sustenta todos 

os processos.
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MAIS SEGURO
 enos tare as em obra

SUSTENTÁVEL
Menos emissões CO2 e Uso  
Materiais Sustentáveis

PRAZO DE OBRA + CURTO
Obra mais rápida

CONTROLO DE CUSTOS
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B&B Hotel Guimarães

• PÓDIO COM 2 PISOS

• 2 BLOCOS DE 4 PISOS

• 2.500 m2 de ÁREA DE IMPLANTAÇÃO

• 20,50 m de ALTURA
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B&B Hotel Guimarães
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B&B Hotel Guimarães

Hotel 95 quartos
+

44 studios
+ 

1 espaço comercial
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Autoria da imagem: Atelier ADOC

B&B Guimarães Modelos de Informação

Arquitectura Estrutura MEP

FEDERADO
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B&B Guimarães Gestão BIM – Building Information Management

BIM360
CDE / Clash control / Issue Management 

BEP
Gestão informação

B&B Guimarães
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Autoria da imagem: Atelier ADOC

B&B Guimarães Estrutura CREE - Lajes

Todas as lajes do projecto 
já fabricadas off-site

Aptas a transportar e 
executar em obra
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Autoria da imagem: Atelier ADOC

B&B Guimarães Estrutura CREE - Fachadas
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Autoria da imagem: Atelier ADOC

B&B Guimarães Instalações Sanitárias
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Autoria da imagem: Atelier ADOC

B&B Guimarães Placas infraestruturadas – Quadros elétricos

/ 1 Quadro Elétrico

/1 Quadro ATI

Ligações superiores 

Aplacável a T1- T2

/ 1 Quadro Elétrico

/1 Quadro ATI

Ligações superiores e inferiores 

Aplacável a T1- T3

/ 1 Quadro Elétrico

/1 Quadro ATI

Ligações superiores e inferiores 

Aplacável a T1- T3

/ 1 Quadro Elétrico

/1 Quadro ATI

Ligações superiores e in eriores 

Aplacável a residenciais

Tubos de Telecomunicações

Tubos de Elétrica
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Autoria da imagem: Atelier ADOC

B&B Guimarães Placas infraestruturadas - Hidráulicas
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Autoria da imagem: Atelier ADOC

B&B Guimarães Racks MEP
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CREE SYSTEM INTRODUCTION

An elegant, refined and unique timber-hybrid system for high/rise
versatile prefabricated building construction.

A smarter system for better buildings and a sustainable future.

Timber 
hybrid 
system

Sustainable 
buildings

Off-site 
construction

Modular, 
systematic 
and flexible
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CREE COMPONENTS EXPLAINED

Double glulam columns
Double timber posts transfer vertical forces to the pair of posts 

below via the floor. Multiple pairs of posts combined with a single 
façade element can be installed simultaneously. This combination 

of primary and secondary construction steps leads to a shorter 
construction time.

Façade elements attached to timber columns
Façade elements are not incorporated in the primary structural 

framework, but rather mounted on it. Assembling the structural 
framework columns with the pre-mounted façade in a single 

process step speeds up weatherproofing, allows the interior fit-out 
to begin early, and means no scaffolding is necessary on site.

Hybrid slab panels of timber and concrete
The large span of the panels (up to 9.00 m) allows for great 

flexibility in planning interior layouts. The attractive 
wooden surfaces are recommended to be kept in full view.

Central support steel girder
Ideally made of steel to minimize dimensions.
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SISTEMA ESTRUTURAL CREE

Pilares rotulados na 
base e no topo

Funcionamento global da estrutura do edifício:
O núcleo é o único elemento responsável por conferir rigidez lateral ao edifício e é portanto o único elemento responsável por resistir às ações 
horizontais a que o edifício está sujeito: ações do vento e do sismo.

Ligações rotuladas da 
estrutura ao núcleo rígido

Núcleo rígido 
encastrado na base

Esquema estrutural:
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#CONSTRUÇÃO EM MADEIRA

ARMAZÉNS DE CO2

DESIGN BIOFÍLICO
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45

ARQUITETURA

Aspeto estético apelativo. Grande flexibilidade dos espaços como resultado dos grandes vãos e reduzido numero de pilares interiores.
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EFICIÊNCIA TÉRMICA

-59% 
POTENCIAL AQUECIMENTO GLOBAL

PEGADA CARBÓNICA COMPARATIVA
Kg CO2eq/ edifício

NECESSIDADE DE

AQUECIMENTO/ ARREFECIMENTO (kWh)
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— Menos Protótipos

— Menor Complexidade

— Menos emissões de CO2

— Menos Custos

— Menos Erros

NATURALMENTE SUSTENTÁVEL

EMBALAGEM

CO2

BETÃO
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Industrialização da construção
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Transporte  ateriais Tempo CO2

GANHOS DE EFICIÊNCIA:
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PRODUÇÃO INDUSTRIAL DOS PAINÉIS DE LAJE CREE
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PRODUÇÃO INDUSTRIAL DOS PAINÉIS DE LAJE CREE
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Transporte para obra
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Montagem em obra
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Montagem em obra
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Planeamento 4D ao minuto

Planeamento ao minuto…
para um piso a cada 2 dias!
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B&B Guimarães Protótipo para ensaio geral
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Autoria da imagem: Atelier ADOC

B&B Guimarães Estratégia integrada de industrialização

Estrutura CREE

Escadas pré-
fabricadas

Fachada CREE

Armários 
modulares

Armários 
modulares IS

QE Infraestr. Racks Inst. 
especiais

Paredes int. 
modulares

IS 
industrializadas
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Autoria da imagem: Atelier ADOC

B&B Guimarães Protótipo para ensaio geral

Hotel B&B Guimarães 
Quarto modelo
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Industrialização da construção

Armários modulares

Paredes infraestruturadas – Hidráulicas Paredes infraestruturadas – Elétricas

Escadas pré-fabricadasRacks de instalações especiais (MEP)

Estrutura e fachadas CREE
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Protótipo para ensaio geral

Protótipo executado na sede da 
Casais, Mire de Tibães, Braga.

Área ensaiada: 165 m2
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JUNTOS NA 
CONSTRUÇÃO 
DE UM 
AMANHÃ MAIS 
SUSTENTÁVEL.

PRODUTIVIDADE 
+
PESSOAS 
+
PLANETA

Manifesto pela 
Sustentabilidade e 
pela Construção de 
um amanhã melhor!

SUSTENTABILIDADE 2022

https://www.casais.pt/pt/4-sustentabilidade/7-sustentabilidade-e-impacto/


BIM NA DIGITALIZAÇÃO E INDUSTRIALIZAÇÃO DA CONSTRUÇÃO

Obrigado pela atenção

José Costa
jose.luis.costa@topbim.pt
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