ACESSIBILIDADE
A HABITACAO
EM PORTUGAL



ESTUDO ACESSIBILIDADE A HABITACAO EM PORTUGAL

O QUE? Qual a taxa de esforco de
uma familia para aceder a uma casa de
90 m? nas atuais condigoes de mercado

COMO?

ONDE? A que casa podem as familias
efetivamente aceder com o seu
rendimento atual



RENDIMENTO | QUAL O RENDIMENTO MEDIO DISPONIVEL DAS FAMILIAS?

RENDIMENTO MEDIO DISPONIVEL DAS FAMILIAS (Mensal)

2500 €

= RENDIMENTO MEDIO MENSAL 2000 €
DISPONIVEL POR FAMILIA VARIA

ENTRE OS 2.195€ DE OEIRAS E

OS 1.544 € DA AMADORA. 1500 €

LISBOA BASTANTE PROXIMO DE
OEIRAS.

= AUMENTO EM TORNO DOS 15% 1000 €

FACE A 2018 NA GENERALIDADE
DOS MERCADOS
500 €
0€

Amadora

NOTA: Rendimento médio bruto declarado deduzido de IRS por agregado fiscal (o agregado familiar conforme reportado &
AT na declaracdo de rendimentos). (itimo periodo disponivel 2019 - Fator de atualizagdo foi a taxa de evolugdo anual da
despesa de consumo final das familias - Calculos CENTURY 21 com dados INE/AT

1544 €
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1338 €

2185€

218 €
1995 €
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1746 €
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Restante AML Cascais Lishoa Oeiras
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Fonte: INE/AT com projegdao CENTURY 21



ARRENDAR | QUANTO CUSTA ARRENDAR UMA CASA DE 90 M*?

» LISBOA E CASCAIS TEM
VALORES DE RENDA IDENTICOS,
PRATICAMENTE DUPLICANDO O

VALOR PRATICADO NO
MERCADO MAIS BARATO PARA
ARRENDAR NA REGIAO.SAO OS
DOIS UNICOS MERCADOS COM

RENDAS ACIMA DOS 1.000€.

= AO CONTRARIO DOS PREGOS, AS
RENDAS NAO APRESENTAM
DIFERENGCAS ASSINALAVEIS
FACE A PRATICA DE MERCADO
EM 2018.

NOTA: Célculo para o arrendamento de uma habitacdo de 90 m2
tendo como base a renda média contratada em cada concelho em
2019 com referéncia aos dados do SIR-Arrendamento da Confidencial

RENDA MEDIA CONTRATADA PARA 90 M?

621 €

Montijo

781€

Restante AML

Fonte:

1125 € LIbLE

972 €

QOeiras Cascais Lisboa
I RendaMensal @ Var.vs 2018

Confidencial Imobilidrio / cdlculo CENTURY 21



COMPRAR | QUANTO CUSTA COMPRAR UMA CASA DE 90 M??

* LISBOA LIDERA, EXIGINDO MAIS DE
375.000€ PARA COMPRAR 90 M?,
SEGUIDA POR CASCAIS, TAMBEM

ACIMA DOS 300.000€.

= BARREIRO ESTA NO EXTREMO

OPOSTO, EXIGINDO POUCO MAIS
DE 115.000€.

NOTA: Calculo para a compra de uma habitagdo de 90 m’ tendo como base o
prego médio de venda em cada concelho em 2021 com referéncia aos dados do SIR
- Sistema de Informacao Residencial da Confidencial Imobiliario

PREGO MEDIO DE VENDA PARA 90 M?

375480 €
306180 €
268 560 €
156 230 €
15290 € l
Barreiro  Restante AML QOeiras Cascais Lisboa

Fonte: Confidencial Imobilidrio / cdlculo CENTURY 21



COMPRAR | QUANTO E QUE A MINHA PRESTACAO AO BANCO PODE AUMENTAR?

Cendrio atual de TAN 2,35% -
prestacdo hoje

Cendrio1-TAN 3,35%
Cendrio 2 - TAN 4,35%
Cendrio 3 - TAN 5,35%

= AML, ESSES CENARIOS TRADUZEM:
* Aumento de 69€
* Aumento de 143€
* Aumento de 222€

* EM LISBOA, ESSES CENARIOS
TRADUZEM:
* Aumento de 164€
* Aumento de 343€
* Aumento de 534€

NOTA: O valor da prestagdo refere-se a um empréstimo com
maturidade de 30 anos, LTV de 85%, Euribor 12 Meses. Os restantes
15% para aquisicdo pressupde-se ser de capitais proprios.

PROJECAO AUMENTO DAS TAXAS DE JURO (LTV 85% - EUR 12M)

1568 €
1389 €
1225 €

Lisboa

Cascais

Oeiras

Restante AML

Barreiro

733 €
654 €
580 €
511€

545 €
486 €
431 €
80 €

1759 €

1434 €
1279 €

1132 €
999 €
1258 €

1122 €
993 €
€

76

MA +3pp
" MA +2pp
B MA +1pp
® Mensalidade Atual (MA)

Fonte: Confidencial Imobiliario / calculo CENTURY 21



ENCARGOS | QUANTO CUSTA COMPRAR E ARRENDAR E QUANTO DEVERIAM
AS FAMILIAS ALOCAR A HABITACAO?

MENSALIDADES PARA COMPRAR E ARRENDAR 90 M?

= ADQUIRIR A CASA DE 90 M2
IMPLICA UM ENCARGO MENSAL
ABAIXO DA RENDA EM TODOS OS
_ MERCADOS DA REGIAO, COM A Cascais
UNICA EXCECAO DE LISBOA, ONDE
0S ENCARGOS SAO SEMELHANTES.

= EM QUALQUER DOS MERCADOS,

ARRENDAR UMA CASA DE 90 M?
SUPERA O ORCAMENTO
ACONSELHADO. NA COMPRA, TAL
ACONTECE EM CERCA DE METADE
DOS MERCADOS, LIDERADOS POR Restante AML
LISBOA, ONDE ESSE DIFERENCIAL E
MAIOR (+75%)

Barreiro

NOTA: A mensalidade limite corresponde a um tergo do rendimento médio mensal disponivel por familia, refletindo a taxa de esforgo méxima de 33% aconselhada
para o acesso a habitacao. As mensalidades para renda e aquisigao foram calculadas pela Century 21, com base nos dados da Confidencial Imobilidrio para uma
habitagdo de 90 m’. A mensalidade de arrendamento é o caiculo direto da renda média unitéria (€/m’) pela area indicada. A mensalidade de aquisicdo resulta da
prestacao média de diversas simulacdes bancérias (85% LTV, maturidade 360 meses, Euribor 12 meses - Os restantes 15% sdo considerados capitais proprios) .

® Prestacao
® Renda
»DSTI33%

Fonte: Confidencial Imobiliario / cadlculo CENTURY 21



TAXA DE ESFORGO | COMO EVOLUIRAM AS TAXAS DE ESFORCO PARA

= EM GERAL, AS TAXAS DE ESFORGO
PARA O ARRENDAMENTO
DESAGRAVARAM, AO PASSO QUE
AS TAXAS DE ESFORCO PARA A
COMPRAR AUMENTARAM. APESAR
DISSO, EM GERAL TAMBEM,
ARRENDAR CONTINUA A EXIGIR
MAIOR ESFORGO DO QUE
COMPRAR.

= LISBOA E A UNICA EXCECAO. PESE
EMBORA PARTILHAR A TENDENCIA
DE DESAGRAVAMENTO NO
ESFORCO DO ARRENDAMENTO E DE
INCREMENTO NO ESFORCO DA
COMPRA, A CAPITAL EXIGE AGORA
MAIOR ESFORCO PARA COMPRA DO
QUE PARA ARRENDAR.

ACEDER A 90 M??

EVOLUGAO DA TAXA DE ESFORGO PARA ACESSO A CASA DE 90 M?
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% Comprar ™ Arrendar

Fonte: CENTURY 21



AREAS | COMO EVOLUIRAM AS AREAS A QUE EU POSSO ACEDER?

= EM GERAL, NA ATUALIDADE, O
PODER DE COMPRA PERMITE
COMPRAR CASAS MENORES DO QUE
PERMITIA EM 2018. NO
ARRENDAMENTO, O
COMPORTAMENTO NAO E
HOMOGENEO ENTRE OS DIFERENTES
MERCADOS, MAS AS DIFERENCAS EM
QUALQUER DOS SENTIDOS
(AUMENTO OU PERDA) SAO MENOS
VINCADAS DO QUE NA COMPRA.

= EM LISBOA, AS AREAS SAO
SEMELHANTES A 2018, DE 45 A 50 M2,
MAS NUMA PERSPETIVA INVERSA. OU
SEJA, ARRENDA-SE ATUALMENTE
MAIS DO QUE SE COMPRA, MAS ESSE
DIFERENCIAL CONTINUA A SER DE
APENAS 5 M2,

EVOLUCAO DAS AREAS ADEQUADAS AO MEU PODER DE COMPRA (M2)
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Fonte: CENTURY 21
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